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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrdrii: Plan urbanistic zonal - Centru ecvestru (manej, addpost cai, alei,
spatii parcare, imprejmuire) sat Gura Calndului, comuna Vadu Pasii, str. DN2 -ES85, nr.
22, jud. Buzau si extravilan T.7, com. Vadu Pasii, jud. Buzau

= Beneficiar: S.C. NOA TRANS CONST S.R.L.

= Proiectantul general PUZ: S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10/2575/1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau;

= Data elabordrii: ianuarie 2021
1.2. Obiectul P.U.Z.

= Solicitari ale temei — program

de cadrul natural, pozitia in economia judetului si in reteaua de localitati a judetului Buzau.
Beneficiarul a initiat elaborarea planului urbanistic zonal pe terenul proprietate privata situat in
extravilanul comunei Vadu Pasii.

Solicitarea beneficiarului este de a introduce in intravilanul localitatii terenul in vederea
infiitarii unei centru ecvestru (manej, adapost cai, alei, spatii parcare, imprejmuire) si de a
schimba zona functionald in care se gaseste partea de teren aflatd in intravilanul satul Gura
Calnaului, com. Vadu Pasii.

Obiectivul lucririi _este _de a introduce in intravilan terenul proprietatea
beneficiarului si de a constitui 0 zona pentru parcuri, recreere, turism - subzona complexe
sportive (centru ecvestru), in vederea stabilirii conditiilor in care se va realiza centrul ecvestru.

Prezenta documentatie se intocmeste in baza certificatului de urbanism nr. 188 din
16.12.2020, eliberat de catre Primaria Comunei Vadu Pagii.

Obiectivele investitiei/prioritati

Obiectivul general urmarit este de a crea niste spatii adecvate adapostarii si cresterii
cabalinelor, precum spatiile necesare organizarii activitatilor de agrement. Spatiile propuse vor
respecta toate standardele nationale i comunitare.

Prioritatea principald este constituitd de construirea unui manej, a unei adapost pentru cai
si de organizarea incintei prin crearea de alei si spatii de parcare. De asemenea o prioritate o
constituie Tmprejmuirea terenului si racordarea la utilitatile corespunzatoare (alimentare cu
energie electrica, alimentate cu apa - put forat, canalizare- bazine vidanjabile). Pe raza comunei
Vadu Pasii ca resurse importante disponibile avem:

- Posibilitatea racordarii la reteaua de curent electric existentd in zona;

- Apropierea comunei Vadu Pasii fatd de mun. Buzau.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Nu este cazul.
1.3. Surse documentare

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Ridicare topo

- Documentatie obtinere certificat de urbanism

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul geotehnic intocmit pentru zona studiata

= Date statistice
- Nu este cazul




» Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
- Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona de studiu face parte din extravilanul si intravilanul comunei Vadu Pasii, sat Gura
Calnaului. Terenurile aflate in intravilan ce sunt curpinse in perimetrul studiat fac parte din zona
destinatd unitatilor industriale §i de depozitare, respectiv, terenurile aflate in extravilan au
categoria de folosinta teren arabil.

Datorita amplasarii zonei studiate la DN2, in apropiere de municipiul Buzau, zona va
cunoaste in viitor o dezvoltare rapida. Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia amplasarea in
aceastd zona cuprinsd in intravilanul localitatii a unei noi zone functionald — 0 zoni pentru
parcuri, recreere, turism - subzona complexe sportive (centru ecvestru).

= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Folosinta actuala a terenului nu a presupus relatii cu evolutia localitagii, terenul

proprietatea beneficiarului nu se prezinta construit.
= Potential de dezvoltare rezida din urmatoarele:;

- Zona se dezvoltd cu prioritate avand 1n vedere amplasamentul fatd de municipiul
Buzau, permitand deplasarea rapida a populatiei catre oras.

Investitorul, realizdnd centrul ecvestru, va putea sa asigure conditiile necesare
desfasurarii activitatilor de crestere, adapostire §i agrement cu cabaline.

2.2. incadrarea in localitate

] Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul ce a generat P.U.Z.-ul este situat in intravilanul satului Gura Calnaului, respectiv
extravilanul com. Vadu Pasii, nr. cadastral 26683, judetul Buzau.

Terenul are urmatoarele vecinatati :

- la nord — proprietate privata nr. cad. 26682 — rest proprietate beneficiar;

- la sud — proprietate privata nr. cad. 26682 — rest proprietate beneficiar;

- la est — drum exploatare §i proprietate privata nr. cad. 26682 — rest proprietate
beneficiar;

- la vest — proprietate privata nr. cad. 26682 — rest proprietate beneficiar;

Terenul generator P.U.Z., nr. cad. 26683, are o suprafatd de 22.031,00 mp. si este alcatuit
dupa cum urmeaza:

- teren intravilan cu categoria de folosin{d curti-constructii aflat in zona destinata
unitatilor industriale si de depozitare, in suprafata de S=1.329,00 mp.

- teren intravilan cu categoria de folosintd arabil aflat in zona destinatd unitatilor
industriale si de depozitare, in suprafata de S=732,00 mp.

- teren extravilan cu categoria de folosinta arabil in suprafata de S= 19.970,00 mp.

Conform P.U.G. sat Gura Calndului, comuna Vadu Pagii terenul intravilan se afla
amplasat in zona destinatd untatilor industrial si de depozitare. Terenul va fi folosit in scopul
edificarii unui centru ecvestru.

= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul utilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Dezvoltarea zonei presupune construirea unui centru ecvestru, existdnd cooperare cu
comuna Vadu Pasii la principalele dotdri si institutii de interes general (platforma de gunoi,
comert, alimentatie publicd). Investitia va fi ugor accesibila atat pentru locuitorii judetului Buzau,
cat si pentru alte persoane interesate de activitatile ecvestre. Aceasta accesibilitate este data de
amplasarea terenului in imediata apropiere a unui drum national, DN2 - E85, accesul in incinta
realizandu-se din drumul de exploatare aflat pe latura de sud-est a terenului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

= Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale




Geomorfologic — In prezent, terenul studiat din comuna Vadu Pasii, sat Gura Calnaului,
EURO 85, nr. 22, judetul Buzau, este orizontal $i nu prezintd caracteristici topografice
dezavantajoase.

Depozitele intalnite in arealul studiat sunt de varstd holocen inferior (depozite de terasa
joasd —pietrisuri uniforme cu lentile de nisipuri cu grosimi de 5,0-10m) si depozite de varsta
holocen superior( reprezentate de nisipuri fine, grosiere pe alocuri cu grosimea de cca 1,0-2,0m
si argile cu grosimea maxima de cca 2,0m); pe alocuri grosimea acestor depozite atinge si cca
30,0m , si dovedeste o activitate de subsidentd accentuata care a avut ca efect reunirea sesurilor
aluvionare ale cursurilor afluentilor raului Buzau.

Sarcini climatice

In zona de amplasare a amplasamentului, la est de lanful Carpatilor, se fac resimtite
indeosebi efectele maselor de aer generate de maximul Azorelor in timpul verii si de cel
euroasiac in timpul iernii. Acest climat se regaseste in numarul mare de zile de iarna si inghet,
cca 120 zile, cu raciri puternice ale temperaturii, alaturi de numarul de zile calduroase, cca 130
zile un regim de vard cu valori ridicate, cu temperature excesiva si secetd prelungitd. Ca
disfunctionalitate a regimului de temperaturd sunt considerate temperaturile extreme, atat
maxime, cit si minime, care conduc la un numar de zile tropicale de peste 25 zile vara si 16 zile
cu temperaturi sub minus 10°C iarna; clima localitatii are un caracter continental.

Temperatura medie anuald este de 10,7° C; cea mai calduroasa luna este iulie, cea mai
friguroasa este ianuarie; vremea este schimbatoare, se produc o serie de disfunctionalitati, in
anotimpul cald ploi torentiale, iar in anotimpul rece viscolirea si troienirea arterelor de circulatie.
Consecintele miscarilor de aer peste municipiul Buzau le constituie vanturile caracteristice
fiecarui sezon.

- precipitatii medii multianuale: 380 mm.
vanturile dominante bat din directiile SE(15%) si E (23%)

- zapadi (CR 1-1-3/2012) — gz=2,0KN/m*

- vant - valori caracteristice ale vitezei vantului — 35m/s

- valori caracteristice ale presiunii de referinta a vantului= 0,5KPa

La proiectare se vor respecta prevederile indicativelor:

CR-1-1-4/2012 ” Cod de proiectare —Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”
CR-1-1-3/2012:” Cod de proiectare —Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona amplasamentului este de 0,9m. adancime, ce rezultd din
lucrari de specialitate - conform STAS 6054/77.

Seismicitate

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 / 93, amplasamentul studiat se
incadreaza zonei macroseismice de gradul 8; pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei
perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100-1/2013 amplasamentul prezintd o valoare de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare a, = 0,40g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani §i 20% probabilitate de depasire in 50 de ani. Perioada de control (colt)
a spectrului de raspuns este Te =1,6”- sec.

Hidrografic

Apa subterand a fost intdlnitd in timpul executarii forajelor doar in forajul F, la
adancimea de -7,80m de la cota terenului in stratul de praf nisipos cenusiu; sunt asteptate variatii
pe verticald de cca 1,5-2,0m functie de regimul pluviometric.

Din observatii de teren si din analiza datelor obtinute de la laborator estimam ca in zona
forajului F; existd un aport suplimentar de apa (w=24,2-24,6%), fie din conducte apa/canal
fisurate, fie din activitdti curente care aduc un aport de umiditate crescuta pe intervalul -0,90m+-
3,10m de la cota terenului amenajat.




2.4. Circulatia

= Agpecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare

Terenurile din zona studiatd in planul urbanistic zonal, situate in intravilanul satului Gura
Célnaului, comuna Vadu Pasii, cat i In extravilanul com. Vadu Pasii, sunt amplasate in imediata
apropiere a drumului national DN2 — E85, conform planurilor anexate. Accesul pe terenul ce a
generat documentatia P.U.Z. se va realiza dintr-un drum de exploatare existent pe latura
de sud- est. Acest drum se intersecteaza cu DJ203K.

In incintd se va asigura un numir de 20 locuri de parcare. Conform prevederilor
Regulamentului General de Urbanism pentru functiunea propusa, centru ecvestru este necesara
asigurarea unei loc de parcare la 10-30 persoane.

=  (Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de

circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente cdi de realizare a unor artere
noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
Nu este cazul.
2.5. Ocuparea terenurilor
= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona studiata cuprinde :
e terenuri intravilane cu urmatoarele tipuri de categorii de folosinta:
- zond pentru unitati industriale si depozite ;
- zond circulatie rutiera;
e terenuri extravilane cu urmatoarele tipuri de categorii de folosinta:
- categoria de folosinta teren agricol arabil,
- zond circulatie rutiera.
Zona nu prezintd riscuri naturale speciale de alunecari de teren sau de inundatie.
Terenul generator P.U.Z., cu nr. cadastral 26683 are o suprafata totala de 22.031,00 mp. In
prezent acesta se prezinta liber de orice constructie.
Relationari intre functiuni
In zona de studiu existd incinte ale unor unititi industriale si de depozitare, conform
Planului urbanistic general al localitatii. Terenurile aflate in extravilan sunt terenurile agricole
arabile. Intre acestea nu exista relationari directe.
= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In prezent pe terenul ce a general P.U.Z. nu exista constructii.
= Agpecte calitative ale fondului construit
Fondul construit din zona studiatd se gaseste intr-o stare bund si este constituit
preponderent din unitati industriale si de depozitare.

= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona ce se doreste a fi reglementatd in prezenta documentatie va completa activitatea
existenta in localitate si n judet.

= Asigurarea cu spatii verzi

Conform Regulamentului General de Urbanism, pentru constructiile de turism si
agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate in
functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

Astfel se va respecta procentul minim de spatii verzi de 25%, pentru categoria de
functiuni propuse pentru aceastd zona, conform regulamentului local de urbanism.

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul.

= Principalele disfunctionalitati

- Utilizarea necorespunzatoare a terenului, terenuri nefructificate urbanistic

- Scurgerea libera a apelor de ploaie la suprafata terenului

- Absenta dotarilor tehnico — edilitare

-Terenuri libere in incinte neamenajate




2.6. Echipare edilitara

= Stadiul echiparii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele
de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldurd, posibilitdti de alimentare cu
gaze naturale

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

= Principale disfunctionalitati

Amplasamentul nu dispune de retea de canalizare, alimentare cu apa si alimentare cu
gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

= Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul proprietatea beneficiarului este innconjurat de terenuri cu destinatie agricold sau
industriald. Fondul construit propus se va integra in peisajul natural, tindndu-se cont si de
specificul functiunii propuse — centru ecvestru.

= Evidentierea riscurilor naturale i antropice
Nu este cazul.
=  Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul
= Evidentierea potentialului balnear si turistic
Realizarea unui centru ecvestru, in imediata apropiere a mun. Buzau, constitue un
element de noutate, aceasta ramura a activitatii de agrement nefiind exploatata in prezent.

2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul solicitd construirea unui centru ecvestru (manej, adapost cai), acesta fiind
complet utilat si echipat. Din analiza situatiei existente, tinand cont de tendintele de dezvoltare a
zonei, se propune urmadtoarea zond functionald: zona pentru parcuri, recreere, turism -
subzona complexe sportive (centru ecvestru).

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul se prezinta stabil. Incadrarea in categoria geotehnici a terenului s-a ficut
conform Normativului 074-2014 si este categoria 1 - risc geotehnic redus, ,,terenuri bune
pentru fundare”.

Se recomanda ca teren de fundare stratul de argild prafoasd vartoasd/consistentd
cafenie cu concretiuni calcaroase - pamanturi cu plasticitate medie—mare, cu compresibilitate
mare, pamanturi umede, cu tasiri in timp indelunga.

Imobilul propus a fi construit trebuie ferit in timpul executiei si al utilizarii de surse de
apa (meteoricd sau menajerd) si se va tine cont de faptul ca tasirile se vor consuma in timp
indelungat.

stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune, sau alte
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Terenul proprietatea beneficiarului este strabatut de limita intravilanului, fiind alcatuit
dupa cum urmeaza:
- teren intravilan cu categoria de folosinta curti-constructii in suprafata de S= 1.329,00 mp.
- teren intravilan cu categoria de folosinta arabil in suprafata de S=732,00 mp.
- teren extravilan cu categoria de folosinta arabil in suprafatd de S=19.970,00 mp.

Conform Planului Urbanistic General al satului Gura Calnaului, comuna Vadu Pasii,
suprafata de teren intravilan se gaseste in zona pentru unititi industriale si depozitare.




3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinatia propusa respecta configuratia terenului §i pastreaza distanta de siguranta fata
de zonele locuite. Incinta centrului ecvestru se gaseste la o distantia de 191,05 ml. fata de cea
mai apropiati locuinta. Distanta minimd de protectic sanitard ce trebuie asiguratd intre
teritoriile protejate si perimetrul unitatii (ferma crestere cabiline cu peste 20 de capete) este de
minim 100m..

Profilul terenului favorizeaza implementarea unor functiuni, cum ar fi cele cerute prin
tema, acestea avand posibilitatea unei bune functionalizari.

In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura organizarea eficienti a teritoriului
cu prevederea unui procent minim de 25% spatii verzi, prevazut in regulamentul local de
urbanism, pentru categoria de functiuni prevazute pentru aceasta zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia auto in zona studiatd prin P.U.Z. se va desfasura prin arterele de circulatie
existente care se mentin. Accesul la terenul ce a generat P.U.Z. se va face dintr-un drum de
exploatare existent. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

» Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul

» Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii

speciale pentru handicapati)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacad se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.5. Zonificare functionali — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Planul urbanistic zonal s-a elaborat in vederea introducerii suprafetei de teren, proprietatea
beneficiarului, in intravilanul comunei §i schimbarea destinatiei terenului, in zond pentru parcuri,
recreere, turism - subzond complexe sportive (centru ecvestru). Acest demers are ca scop
cresterea eficientei prin folosirea intensiva a terenului.

Astfel se doreste construire urmatoarelor cladiri:

Adépost pentru cai permanent va cuprinde spatii specifice activitatii, dimensionate
conform numarului de capete de cabaline. Se vor asigura in cadrul acesteia urmatoarele spatiile:
boxe cai, vestiar si grup sanitar personal deservire. Adapostul va fi avea forma rectangularad in
plan si o suprafatd de aproximativ 1600 mp.. Regimul de inaltime al adapostului va fi parter.

Adépost pentru cai temporar acesta va fi alcatuit din boxe pentru adapositrea cailor si
va avea o suprafatd aproximativa de 800 mp. Acest adapost se va amplasa pe teren in perioadele
in care se organizeaza concursuri, iar capacitatea adapostului permanent este depasita.

Manejul va avea regim de indltime_P+1E. in acesta se vor desfisura activitatile sportive
(inclusiv concursuri cu mai putin de 200 spectatori) si de agreement. Cladirea va avea o suprafata
construitd de aproximativ 1900 mp. si o suprafatd desfasurata de Sd ~ 2200 m. Aceasta va cuprinde pe
langa spatiul destinat concursurilor si grupuri sanitare pentru vizitatori si personal, precum si vestiare.

Platforme de gunoi — In cadrul incintei se va realiza o platformi gospodireasca dotati cu
europubele, evacuarea acestora realizdndu-se la rampa de gunoi a localitatii. De asemenea se va
realiza o platforma pentru depozitarea gunoiului de grajd.

Alei pietonale si spatii de parcare

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.




In incintd se va asigura un numir de 20 locuri de parcare. Conform prevederilor
Regulamentului General de Urbanism pentru functiunea propusa - centru ecvestru, este necesara
asigurarea unei loc de parcare la 10-30 persoane.

Indicatori urbanistici maximali:
P.O.T.max. = 50,00%
C.U.T.max. = 1,50
Regimul de indltime maxim P+2.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP. %
" ’([:([i;l;sz TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN 45,000 100.0
TEREN CAI DE COMUNICATIE AUTO SI PIETONALA -
TSR DRUMURI, TROTUARE, ALEL, AMENAJARI AFERENTE | 148597 | 3,302
DRUMURILOR
0
ZONA TIP TEREN MP %
UNITATI TEREN
TCI-1 INDUSTRIALE | REGLEMENTAT | 2.061,00 | 4,58 10.253,50 | 22,785
SI DE Z%E
DEPOZITARE
TERENURI 8.19220 | 18,205
) TEREN
%ggﬁNURI REGLEMENTAT | 19.970,0 | 44,378
TAA PUZ 33.260.83 | 73.913
AGRICOLE ATE
ARABILE
TERENURI 13.290,83 | 29,535

BILANT TERITORIAL PROPUS

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP. %

T ’(f:(z; %L TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN 45000 100,00
TEREN CAI DE COMUNICATIE AUTO SI PIETONALA -

TSR DRUMURI, TROTUARE, ALEI, AMENAJARI 1.485,97 3,302
AFERENTE DRUMURILOR

TCI-1 ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE 8.192,20 18,205

TAA ZONA TERENURI AGRICOLE ARABILE 13.290,83 | 29,535

T ZONA DE PARCURI, RECREERE, TURISM 22.031,00 | 48,958

BILANT TERITORIAL iN INCINTA — ETAPA 1

TERITORIUL CONSIDERAT Jﬂ? TAL TERE;\]
. 0
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 22.031,0 | 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 5.298.43 24,05
CIRCULATIT CAROSABILE
(DRUMURI, ALEI, PARCARE, PLATFORME) 7.910,05 35,90
SPATII VERZI 8.822,52 40,05




BILANT TERITORIAL iN INCINTA — ETAPA ULTERIOARA

TERITORIUL CONSIDERAT JISTAL TERE;\I
. 0
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 22.031,0 | 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA CONSTRUIRII 1101550 | 50,00
CIRCULATIT CAROSABILE
(DRUMURI, ALEI, PARCARE, PLATFORME) 3.507,75 25,00
SPATII VERZI 5.507,75 25,00
Existent: Propus etapa 1:
P.O.T.=0,00 % P.O.T.=24,05 %
C.U.T.=0,00 C.U.T.=0,254

Indicatori maximali:
P.O.T. MAX — 50,00 %
C.U.T. MAX — 1,50
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
= Alimentare cu apa si canalizare
Zona studiatd nu dispune de retele centralizate de alimentare cu apa si canalizare.
Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la putul forat existent pe terenul cu nr. cadastral
26683 proprietatea beneficiarului, conform legislatiei in vigoare. Apele pluviale cazute de pe
acoperisuri si suprafata amenajata a incintei vor fi colectate prin sistemul de jgheaburi si burlane
si drenate pe spatiul verde propus in incinta. Apele uzate menajere se vor dirija catre un bazin
vidanjabil propus, iar pentru apele uzate provenite de la grajduri se va realiza un bazin separat.
Alimentare cu energie electrica
Racordarea de noi consumatori la reteaua de alimentare cu energie electrica se va face
prin bransament la reteaua existentd in proximitate, pe terenul cu nr. cad. 26682, aflat in
proprietatea beneficiarului S.C. NOA TRANS CONST S.R.L..
» Telecomunicatii
Obiectivul va fi racordat la retelele de telefonie, mai ales cele de tip GSM.
* Alimentare cu caldura
Incilzirea vestiarelor si a bailor se va efectua local cu aeroterme.
» Alimentare cu gaze
Nu este cazul.
* Gospodarie comunalad
Pentru evacuarea deseurilor, se vor incheia contracte cu unitati specializate. In incintd vor
exista 2 platforme de gunoi, una dedicatd gunoiului de grajd, iar cea de-a doua pentru
reziduurile menajere.
3.7. Protectia mediului
* Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturale - Prin sistematizarea verticala a terenului, prin
executarea sistemului de jgheaburi si burlane in vederea scurgerii apelor pluviale si prin ridicarea
cotei zero a constructiilor se va evita stagnarea apelor pluviale pe amplasament prevenindu-se
astfel inundarea zonei.
= Epurarea si preepurarea apelor uzate
Conform legislatiei n vigoare.
» Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in pubele si apoi evacuate la rampa de
gunoi a localitatii. Pentru amplasarea pubelelor s-a prevazut in incintd o platforma
gospodareasca.




Gunoiul de grajd va fi depozitat pe o platforma distincta si va fi evacuat periodic,
conform legislatiei in vigoare.
= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi
Dupa terminarea lucrarilor de construire se va realiza o sistematizare verticald a zonei, se
vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de constructii, refacerea
stratului vegetal si se va amenaja zona verde.Zona verde va avea o pondere de minim 25% din
suprafata totala a terenului.
= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejat
Nu este cazul.
= Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbuniatatirea aspectului zonei si la
crearea unui ansamblu modern.
= Valorificarea potentialului turistic si balnear
Unicitatea proiectului 1i conferd acestuia toate premise de valorificare a
potentialului turismului ecvestru al zonei.
= Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore
Nu este cazul.
3.8. Obiective de utilitate publica
= Listarea obiectivelor de utilitate publica
Nu este cazul.
= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona
- terenuri proprietate publica
Terenul aferent drumurilor si strazilor este domeniu public.
- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)
Nu este cazul.
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Terenul ce a generat elaborarea documentatiei P.U.Z. si terenurile invecinate (exceptie
facand circulatiile auto si pietonale existente) sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice.
= Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor
propuse
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a unitafilor administrativ —
teritoriale - Nu este cazul.
- terenuri aflate 1n proprietate privatd destinate concesionarii
Nu este cazul.
- terenuri aflate 1n proprietate privatd destinate schimbului - Nu este cazul.
4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
= TInscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Zona studiatd face parte din intravilanul satului Gura Calnaului, com. Vadu Pasii,
respectiv extravilanul comunei Vadu Pagii. Terenurile aflate in intravilan se gasesc, conform
Planului Urbanistic General al localitatii in zona pentru unitdti industriale si depozitare sau zona
circulatii carosabile— drumuri nationale $i zona amnajari aferente circulatiilor carosabile.
= (Categorii principale de interventic care sd sustind materializarea programului de
dezvoltare
- Introducerea suprafetei de teren destinate construirii in intravilanul localitatii i schimbarea
zonei functional in zona pentru parcuri, recreere, turism - subzond complexe sportive (centru
ecvestru).
- Obtinerea acordurilor si avizelor legale precum si aprobarea P.U.Z.
= Prioritati de interventie
- aprobarea P.U.Z.
- schimbarea folosintei terenului pentru realizarea obiectivelor de investitii




- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire
- realizarea Tmprejmuirii terenului
- executarea acceselor auto, pietonale, precum s§i a parcajelor aferente corelate cu capacitatea
obiectivului §i cu importanta amplasamentului
- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari
= Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Propunerile avansate vor conduce la dezvoltarea economica §i turisticid a zonei prin
realizarea investitiei.
= Lucrari de elaborat in perioada urmatoare
- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)
Nu este cazul
- proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor in special in
domeniul interesului general
o Realizarea plantatiilor si spatiile verzi cu respectarea procentului minim de spatii verzi de 25%,
prevazut in regulamentul local de urbanism, pentru categoria de functiuni propuse;
e Realizarea unui numar de 20 locuri de parcare in incintd, conform Regulamentului General de
Urbanism
- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare,
programe de investitii)
Prioritard este construirii manejului si a adapostului pentru cai, cat si echiparea
acestora astfel incat activitatea Centrului ecvestru sd se poata desfasura in conditii optime.
Suprafata totald studiata este de 45.000,00 mp.
Surafata de teren ce se introduce in intravilan este de 19.970 mp..
Suprafata totali a terenului ce a generat P.U.Z. este de 22.031.00 mp. si este
proprietatea privata a S.C. NOA TRANS CONST S.R.L..
5. ANEXE
Nu este cazul

Intocmit,
arh. Militaru Monica




S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1538/2020
AUT. J10/2575/1994 Plan urbanistic zonal - Centru ecvestru (manej,
adapost cai, alei, spatii parcare, imprejmuire)

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

L. Dispozitii generale
1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care st la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si
a regulamentelor locale de urbanism. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea
legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor i a amenajarilor aferente
acestora.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un ansamblu de
principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sd se asigure concilierea interesului
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private §i apararea
interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

In temeiul H.G. nr. 456/1994 republicata, privind organizarea si functionarea MLPAT si
in conformitate cu Hotararea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului nr. 433/22.12.1999,
MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
indicativ GM — 007 — 2000, care sta la baza elaborarii prezentului regulament local de urbanism.

Reglementarea tehnica a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea §i realizarea constructiilor si
amenajarilor si stabileste conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, prin aplicarea directa
si corelata a regulilor generale de urbanism de catre autoritatile abilitate, Tn conditiile legii.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer in afara incintelor sau in interiorul acestora
fara a fi introduse in europubele. Evacuarea acestora la platforma de gunoi se va face saptadmanal
sau de cate ori este nevoie. Se interzice lasarea animalelor in afara incintelor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, volumetrie
si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Tinandu-se cont de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleasi materiale de
finisaj a cladirilor propuse, se va obtine un ansamblu coerent, unitar §i cu aspect corespunzator
destinatiei si exigentelor moderne privind calitatea constructiilor.

Constructiile vor avea structura de rezistenta corespunzatoare zonei seismice §i clasei de
importanta a constructiilor, vor fi din materiale durabile si cu finisaje superioare.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire eliberate in
conformitate cu Legea 50/1991 — modificata, privind autorizarea executdrii constructiilor.

Cladirile vor avea regim de indltime maxim P+2.




Constructiile se vor executa din materiale durabile, cu respectarea legislatiei in vigoare,
potrivit zonei seismice si clasei de importanta a constructiilor. Cladirile vor avea acoperisuri cu
pante corespunzatoare pentru scurgerea apelor provenite din precipitatii.

Pentru punerea in aplicare a acestui plan urbanistic zonal, beneficiarul va trebui si
realizeze urmatoarele etape :

- trasarea parcelei,

- sistematizarea verticald a zonel,

- realizarea Imprejmuirii,

- realizarea constructiilor propuse

- plantarea zonelor verzi.

Incaperile principale trebuie previazute cu deschideri directe citre aer liber — usi, ferestre
— care sa permita o ventilatie naturala suficienta.

P.O.T.max. =50,00% C.U.T. max. = 1,50

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de
prevederi ale Codului Civil cum ar fi: servitutea privind picatura stresinilor (obligatia
proprietarului de a impiedeca scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sdu pe terenul vecinului,
poate conduce la retragerea constructiei fatd de limita proprietatii in cazul unor anumite
conformari ale acoperisului).

La drumul de exploatare se va respecta retragerea minima de 5,00 metri de la limita de
proprietate la drum, astfel incat, pe viitor, sa fie posibild o eventuala modernizare a strazii.

Constructiile nou propuse, se vor amplasa la distante corespunzatoare, potrivit normelor
P.S.I si a Ordinului 119/ 2014. Autorizarea constructiilor se va face Tn urma examinarii tuturor
acestor probleme

La amplasarea constructiilor se va tine cont si de distantele si retragerile obligatorii fata
de constructiile invecinate astfel incat sa fie asiguratd insorirea acestora, conform legislatiei in
vigoare.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul 1n incinta se face din drumul de exploatare cu care se invecineaza amplasamentul

studiat pe latura sud-estica. Accesul in incintd se va asigura cu respectarea conditiilor impuse de
administratorul drumului si de legislatia in vigoare. In incintd este obligatorie esigurarea unui
numar minim de 20 de locuri de parcare, conform destinatiei zonei.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa. Alimentarea cu apa se va face prin racord
la un put forat existent pe terenul cu nr. cad. 26682, aflat tot in proprietatea beneficiarului S.C.
NOA TRANS CONSTS.R.L.. Apa, pentru a fi folositd in scop potabil, trebuie sa corespunda
calitativ standardului national nr. 1.342/1991 (tabel) si sa asigure cantitatea minima necesara
zilnic pentru obiectivele deservite.

Canalizare

In prezent, pe teritoriul considerat nu existi retele de canalizare. Evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza la bazine vidanjabile propuse in incintd, conform plansei de echipare
tehnico-edilitara.

Alimentarea cu céaldurd

Spatiile vestiarelor si grupurilor sanitare se vor incalzii utilizand surse locale, aeroterme.

Alimentare cu gaze

Nu este cazul. In zoni nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a noilor consumatori se va face prin racord la retelele
existente in proximitate, pe terenul cu nr. cad. 26682, aflat in proprietatea beneficiarului.
Alimentarea cu energie electrica se va face conform solutiei de alimentare ce va fi elaborata de
catre ELECTRICA Buzau.




Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structura GSM si internet.
Obiectivele din zona studiatd PUZ vor putea fi racordate la sistemele de telecomunicatii,
existente in zona.

Gospodarie comunald

Deseurile menajere ce vor rezulta din incintele din zona studiata P.U.Z., vor fi preluate si
evacuate de firme autorizate, pe baza de contract.

Prescriptii generale

Se va urmari diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si aerului,
specifice perioadei de executie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de carburant de la utilaje
(sau pe parcursul exploatarii de la maginile de interventie) si limitarea extinderii prafului prin
montarea panourilor perimetrale santierului. Aceastd poluare este nesemnificativd si poate fi
inlaturatd fara urmari. Dupa terminarea lucrdrilor de infrastructura si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inldturarea resturilor
materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal si se va amenaja zona verde.

6. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Suprafata terenului proprietatea S.C. NOA TRANS CONST S.R.L. este de 22.031,00 mp.
si se propune introducerea in intravilan a suprafetei de teren extravilan S= 19.970 mp. si
modificarea functiunii din zond pentru unitati industriale si de depozitare in zona pentru parcuri,
recreere si turism.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, n functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Organizarea teritoriului va fi una
eficientd cu prevederea unui procent de minim 25% de spatii verzi, conform prezentului
regulament local de urbanism.

Se vor amenaja spatii inierbate. Executarea zonelor §i a spatiilor verzi va conduce la
imbunatatirea aspectului zonei si la crearea unui ansamblu modern.

Se va realiza, pe perimetrul incintei, imprejmuirea acesteia in vederea protejarii si
delimitirii ei. Imprejmuirile se vor executa din materiale durabile si vor putea fi transparente sau
opace, avand Tnal{imi corespunzatoare.

Imprejmuirile sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii private
pentru evitarea intruziunilor precum si relatiile de vecindtate sunt reglementate de prevederile
Codului Civil. Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialului de constructie cat si a esentelor
vegetale cat si calitatea executiei.

II1. Zonificarea functionala

1. Unitati si subunitati functionale

Destinatiile suprafetelor de teren sunt conform datelor evidentiate n plansa reglementari
urbanistice anexata.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

1. Accesul pe amplasament se va face din drumul de exploatare adiacent incintei pe
latura sud- estica.
2. In jurul cladirilor se vor prevedea si executa trotuare etanse cu litimea de minim
1,00m.
3. La executarea fundatiei se va tine cont de adancimea de inghet si de studiul geotehnic.
4. Peretii vor avea un indice corespunzator de izolatie termica.
5. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu naltimea cladirii
celei mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc.
6. Constructiile se vor realiza din materiale durabile si vor avea acoperis sarpanta, acoperis
care sa confere o perfectd izolatie termica si hidroizolatie.
7. Regimul de indl{ime maxim va fi P+2.




8. Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament sa fie de preferinta transparente, iar cele
pe limitele laterale si posterioare sa fie opace.

9. Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua electricd din zond(racord la
reteaua existentd pe nr. cad. 26682, proprietatea beneficiarului), cu respectarea legislatiei in
vigoare.

10. Alimentare cu apa se va face prin racord la putului forat existent pe nr. cad. 26682,
proprietatea beneficiarului.

11. Se vor lua masuri speciale pentru scurgerea si dirijarea apelor pluviale care constau in
realizarea unui sistem de jgheaburi si burlane care va permite drenarea apelor rezultate din ploi
pe spatiul verde din incinta.

12. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a avizelor si

acordurile prealabile.

13. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucrari de sistematizare verticald a

terenului.

14. Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de executie.

15. Constructiile vor avea structura de rezistenta si finisajele prevazute in proiectul tehnic

si aprobate prin autorizatia de construire.

16. P.O.T. max = 50,00 %; C.U.T. max.=1,50;

17. Terenul ramas liber se va inierba si planta.

18. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

19. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

20._Masuri pentru protectia factorilor de mediu:

- Functiunea preconizatd este de zond pentru parcuri, recreere si turism. Activitatea
desfagurata este de crestere si organizare de concursuri in cadrul unui centru ecvestru. Acesta
activitate nu reprezintd o sursa de poluare. Se acceptd in zond activitati nepoluante compatibile
cu zona pentru unitati industriale si de depozitare, existenta in apropiere.

- Se va urmari diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si aerului,
specifice perioadei de executie.

- Se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii i se va refacere stratul vegetal si se va amenaja zona verde prin Inierbare.

- Amenajarea unor drumuri de acces, alei i platforme intre constructii.

- Organizarea eficientd a teritoriului cu prevederea unui procent de minim 25% spatii

verzi.
- Vor realizate imprejmuiri, din ratiuni de delimitare i de protectie a proprietatii private.
- Incinta se va echipa cu utilitati necesare bunei functionari
- Colectarea selectiva a deseurilor proprii reciclabile si depozitarea acestora in pubele si
apoi valorificarea prin operatori autorizati.
- Colectarea separatd a gunoiului de grajd si evacuarea acestuia, conform prevederilor
legale.
21. Interdictii
Interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate de detaliu
privind amplasamentele, traseele si necesarul de utilitati, profilele transversale, amenajari de
racordari la drumurile de acces.
- nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor prevazute prin zonificare;
- se interzice amplasarea si realizarea de constructii provizorii;
-efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca surpari sau ar afecta stabilitatea
solului sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane sunt interzise;
- constructiile §i amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilitd pentru zona
respectiva pe baza documentatiilor de urbanism aprobate sunt interzise.



22._ Conditionari si restrictii
La stabilirea amplasamentelor cladirilor
Nu se vor autoriza lucrdri In zond ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezinta
pericol de accidente tehnologice. Constructiilor 1i se vor preciza §i amplasamentele aferente
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:
- retele interioare si exterioare de canalizare, bazinele colectoare vidanjabile si distanta
reglementata fata de sursele subterane de apa;
- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare pentru deseul menajer;
- platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor proprii (hartie, material plastic, sticla
etc., in functie de materialele si marfurile depozitate si utilizate ;
- platforme pentru depozitarea gunoiului de grajd;
- zone verzi de folosintd generald in incinta si in jurul amplasamentului, intr-un procent de
25% din suprafata totala a terenului,
- un numar minim de 20 de locuri de parcare; numarul minim a fost calculat conform
Regulamentului General de Urbanism;
- distanta minima de protectie sanitard ce trebuie asigurata intre teritoriile protejate si
perimetrul unitatii (ferma crestere cabiline cu peste 20 de capete) este de minim 100m.;
La faza de realizare a investitiei
- decopertarea stratului fertil de pamant inaintea amplasarii constructiilor i a cailor de
circulatie interioare;
- utilizarea pamantului decopertat la sistematizarea verticala de pe amplasament;
- evacuarea deseurilor de constructie inerte chimic la rampa de deseuri a localitatii.
In timpul functiondrii investitiei
- colectarea selectiva a deseurilor proprii, reciclarea materialelor refolosibile prin
operatori specializati si autorizati;
- colectarea si eliminarea ritmicd a deseurilor menajere la rampa de deseuri menajere a
localitatii;
- colectarea si evacuarea apelor uzate menajere rezultate in conditiile reglementarilor in
vigoare;
- suprafata spatiilor verzi din incintd va fi de 25% din suprafata totala de teren proprietatea
beneficiarilor
23. Executarea constructiilor se va face n baza autorizatiei de construire si a avizelor si
acordurile prealabile obtinute.
V. Restrictii pentru toate investitiile :
a.La eventuala modificare a profilului de activitate se va solicita si punctul de vedere al
Primaériei Comunei Vadu Pasii.
b.Pentru prevenirea deteriorarii retelelor subterane existente (apd, electrice, canalizare
etc.) sdpdtura se va executa numai manual In prezenta beneficiarilor de retele.
c.Se vor efectua in prealabil unele sondaje executate manual pentru depistarea pozitiei
exacte a retelelor, in vedera respectarii distantelor normate si impuse prin avizele obtinute.
VI. Unitéti teritoriale de referinta
Nu este cazul.

Intocmit,
arh. Militaru Monica

A



® PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU ECVESTRU (MANEJ, ADAPOST CAI, ALEI, SPATII PARCARE, IMPREJMUIRE)
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é . Eeé @ PLAN iNCADRARE iN TERITORIU
6 440
Unifaleo Ayricols Miricineni ® LEGENDA
® LIMITE
LIMITA ZONE| STUDIATE P.U.Z.
2 LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
5 LIMITA INTRAVILAN PROPUS
LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z., PROPRIETATEA
S.C. NOA TRANS CONST S.R.L., NR. CAD. 26683
ZONIFICARE FUNCTIONALA
5 ZONA TEREN ARABIL
ZONA UNITATI INDUSTRIALE $| DEPOZITARE
— CIRCULATII
,l.;g / CIRCULATII CAROSABILE - DRUMURI NATIONALE
; AMENAJAR| AFERENTE DRUMURILOR NATIONALE
J"/"Q V"d” /7‘95;// DRUMURI NECLASIFICATE - DRUM DE EXPLOATARE
AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR DE EXPLOATARE

UTILITATI

® ZONA STUDIATA DISPUNE DE RETEA DE ALIMENTARE CU
ENERGIE ELECTRICA;

@ ZONA NU DISPUNE DE RETELE CENTRALIZATE DE ALIMENTARE
CU APA $I CANALIZARE; PENTRU ALIMENTAREA CU APA A
INCINTEI SE VA REALIZA UN PUT FORAT, IAR PENTRU
DEVERSAREA APELOR UZATE MENAJERE SE VA REALIZA UN
BAZIN VIDANJABIL,;

@ DISTANTA DINTRE PERIMETRUL INCINTEI $I CEA MAI
APROPIATA LOCUINTA ESTE DE 191,05 ML.;

@ TERENUL GENERATOR P.U.Z. ARE NUMARUL CADASTRAL 26683 $I
ESTE COMPUS DIN:
- TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI-
CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE S= 1.329 MP.
- TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL IN
SUPRAFATA DE S=732 MP. X
- TEREN EXTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL IN
SUPRAFATA DE S= 19.970 MP.

@ SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI ESTE DE 22.031 MP. SI ESTE
PROPRIETATEA S.C. NOA TRANS CONST S.R.L.

@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S =45.000 MP.

® NOTA:

ZONIFICAREA URBANISTICA A FOST CORELATA CU CEA DIN
DOCUMENTATIA: "PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI VADU
PASII"

VERIFICATOR/ NUME SEMNAT| CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
EXPERT o, ~
S.C. ACTIV - SERVICE R?&ERIQQ Beneficiar: Proiect nr.
AL R N AUT. J10/2575/199%=>  © S.C. NOATRANS CONSTS.RL. 11538 / 2020
CrorrrrTTTTmTee it R MNAT] S Titlu proiect, P.UZ - CENTRU ECVESTRU .
Unil4/|_SPECIFICATIE NUME [ 8SBMNAT] s A A ARG e
, SEF PROIECT | ARH. MILITARU M.“X#7 | “4Y6/000 PARCARE, IMPREJMUIRE) PUZ
o/ i PROIECTAT | ARH. MILITARU M. } S#y {5ata: Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT ARH. PAMFILOIU MITREA G. % | 012021 PLAN INCADRARE IN TERITORIU A1/5
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@ PLAN ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

SC. 1: 2.000

® LIMITE @ CONDITIONARI $I RESTRICTI! Coordanate zona studiata P.U.Z.
=} LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z. @ SE VOR RESPECTA REGULILE PRIVIND INSORIREA CLADIRILOR N RAPORT e
fem}, LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CU CLADIRILE INVECINATE, IN FUNCTIE DE DESTINATIAACESTORA; i Coordonate pct.de contur LlI‘:tgirTi
=== AT PROnLS ® Do PE MOTTE Surm ok s e
fF========} LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z., PROPRIETATEA CRESTERE CABILINE CU PESTE 20 DE CAPETE) ESTE DE MINIM 100M.; 1| 411472264 | 645406496 | 63732
S.C. NOA TRANS CONST S.R.L., NR. CAD. 26683 @® SE VA RESPECTA PROCENTUL MINIM DE SPATIl VERZI CE TREBUIE 2| 411421694 | 645367.709 702.208
® CIRCULATII ASIGURAT IN INCINTELE AFLATE IN ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR DE 3| 411818.802| 644788.571 63.956
TURISM S| AGREMENT; ACEST PROCENT ESTE DE MINIM 25%, CONFORM 4| 411874508 | 644819.990 | 711.189
I CIRCULATII CAROSABILE - DRUMURI NATIONALE HOTARARII 525/1996 PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL Suprafata = 45000mp
Bl AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR NATIONALE DE URBANISM:;
(N DRUMURI NECLASIFICATE - DRUM DE EXPLOATARE @ N INCINTA SE VA ASIGURA UN NUMAR MINIM DE 20 LOCURI DE PARCARE.
T  AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR DE EXPLOATARE CONFORM PREVEDERILOR REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM, Coordonate nr. cad. 26683
A PENTRU FUNCTIUNEA PROPUSA, CENTRU ECVESTRU, ESTE NECESARA N P
“ ACCESUL IN INCINT ASIGURAREA UNUI LOC DE PARCARE LA 10-30 PERSOANE.
® UTILIT ATI NF Coordonate pct.de contur Lungimi
T ® TERENUL GENERATOR P.U.Z. ARE NUMARUL CADASTRAL 26683 SI L laturi
ESTE COMPUS DIN: ‘ X [m] Y [m] D(ii+1)
[@— —@—] RETEA SUBTERANA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA; - TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTH T angni Teusnioes EE
[ @ ] ELEMENTE ALE RETELEI DE ALIMENTARE CU APA CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE S= 1.329 MP. X 2| 411800077 | 644909.069 | 584766
EXISTENTE  (BAZIN DECANTARE, AERISIRE  BAZIN - TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL IN 3| 411469337 | 645391.316 12.291
A A ETC SUPRAFA]’A DE S=732 MP. . 4 411459516 | 645383.926 383.063
DECANTARE, FILTRU APA MENAJERA, )
SUPRAFATA DE S= 19.970 MP. 6 411668.464 645063.669 382.908
d X @ SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI ESTE DE 22.031,00 MP. SI ESTE 7| 411451892 | 645379.446 1.198
STALP BETON RETEA ELECTRICA EXISTENT; PROPRIETATEA S.C. NOATRANS CONST S.R.L.; 8| 411450937 645378.723 2199
@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S =45.000 MP. 13 j}mgm zgggggg “‘)gg
[ﬁ:} LAMPADAR ILUMINAT EXTERIOR EXISTENT:; ®NOTA: boll I thpusccaiiad oo o
12 411434 .801 645365.342 577.786
B £A7INE VIDANJABILE, PLATFORME DE GUNOI PROPUSE: - SE VOR EFECTUA IN PREALABIL UNELE SONDAJE EXECUTATE MANUA! 13| 411781544 | ea4888.817 P
. PENTRU DEPISTAREA POZITIEI EXACTE A EVENTUALELOR RETELE, | | MiTeies| essssaEes ~'a40
@® CONDITIONARI SI RESTRICTII VEDEREA RESPECTARII DISTANTELOR NORMATE $! IMPUSE PRIN AVIZELE 15| 411767609 | 644892820 10560
OBTINUTE 16| 411773672 | 644884.111 35.892
@ SE VA RESPECTA REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR _ PENTRU PREVENIREA DETERIORARI A EVENTUALELOR RETELE R 2
FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE CONFORM LEGISLATIEI IN uprafata mp
g SUBTERANE EXISTENTE (APA, ELECTRICE, ETC.) SAPATURA SE VA
VIGOARE; ASTFEL, CONFORM ORDONANTE! 43/1997 PRIVIND REGIMUL ettt et e e iy Moo e P e i Lo deadl
DRUMURILOR, PENTRU DEZVOLTAREA CAPACITATII DE CIRCULATIE A
DRUMURILOR PUBLICE IN TRAVERSAREA LOCALITATILOR RURALE,
DISTANTA DINTRE AXUL DRUMULUI SI GARDURILE/ CONSTRUCTIILE VERIFI /
AFLATE DE O PARTEA S| DE ALTA A DRUMURILOR VA FI DE MINIM 13 M. EL(P(E;E/I\Q-;OR NUME SEM_NéL_CERINTA mEFEE S SRS SRR
PENTRU DRUMURILE NATIONALE; ) oM
@ RETRAGEREA MINIMA OBLIGATORIE, STABILITA IN VEDEREA DEZVOLTARII S.C. ACTIV - SERVIC ® 1,4%7 Beneficiar: Proiect nr.
CAPACITATII DE CIRCULATIE A DRUMULUI DE EXPLOATARE, ESTE DE 5ML. AUT. J10/ 2575 / o S.C. NOA TRANS CONST SRL.
DE LA LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR ADIACENTE ACESTUIA; : = 'ﬁ e _ AT 1538 /2020
® SE VOR RESPECTA RETRAGERILE SI DISTANTELE OBLIGATORII LA SPECIFICATIE NUME MNAT| S Titlu ErOIect: Uz, - Faza:
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE, SEF PROIECT | ARH. MILITARU M \ ol |/ Resie 1 ’ﬁ?PéiTUIRgAI- ALEIl, SPATI|
CONFORM PREVEDERILOR CODULUI CIVIL; : : S /2. , ) PU.Z
PROIECTAT ARH. MILITARU M. J g Titlu plansa: PLAN ECHIPAREA Plansa nr.
DESENAT ARH. PAMFILOIU MITREA G. Cjé é 01.2021 TEHNICO - EDILITARA A4 /5




® PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU ECVESTRU (MANEJ, ADAPOST CAl, ALEI, SPATII PARCARE, IMPREJMUIRE)

SAT GURA CALNAULUI, COMUNA VADU PASII, STR. DN2 -E85, NR. 22, JUD. BUZAU S| EXTRAVILAN T.7, COM. VADU PASII, JUD. BUZAU

Q

e B C. ADAPOST CAI TEMPOR
L ¥ ) L RH= P AV
\ /<, v g Nad28 & \ - - z LA - 4
| > b rd e o
,\ . P 52
. cod. 28682 1) e .
90 PR || s I
* : - ,Nvua.mu’v’ —"’ i : Ll / r
A T i Z \ " % N e e WP
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A S % 2. 2 Nood uam A P 7 2 - o % i
i N TR X Vo4 C. ADAPOSY, CAl PERMARENT
| ! \ o - ’/ RH=P - o »
!
! 1 z <
=
N M2 S z
g E Coordonate zona studiata P.U.Z.
w Inventar de coordonate sistem Stereo 1970
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
s . ) laturi
@ LEGENDA ® UTITAT
[@— —@—] RETEA SUBTERANA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA; s v o (R
® LIMITE [ @ ] ELEMENTE ALE RETELEI DE ALIMENTARE CU APA 3| 411818802| esa7e8571| 63956
=== LIMITA ZONEI STUDIATE P.UZ EXISTENTE  (BAZIN ADECANTA}\&E, AERISIRE  BAZIN 4| 411874508 | 644819.990 | 711.189
DECANTARE, FILTRU APA MENAJERA, ETC.) e e
fe———} LIMITA INTRAVILAN EXISTENT [ @® ] CAMIN VIZITARE RETEA ELECTRICA e ik
f= === = LIMITA INTRAVILAN PROPUS
===} LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z., PROPRIETATEA :é:] STALP BETON RETEA ELECTRICA EXISTENT; Coordonate nr. cad. 26683
S.C. NOA TRANS CONST S.R.L., NR. CAD. 26683 rvinardiooniii s b s 5
® ZONIFICARE FUNCTIONALA [_—_6: LAMPADAR ILUMINAT EXTERIOR EXISTENT; - Coordonate petde contr | Lungi
CLADIRI PROPUSE : A. MANEJ I 5AZINE VIDANJABILE, PLATFORME DE GUNOI PROPUSE; Pt X ml Yiml e
B. ADAPOST CAI PERMANENT @ TERENUL GENERATOR P.U.Z. ARE NUMARUL CADASTRAL 26683 SI T g
C. ADAPOST CAlI TEMPORAR ESTE COMPUS DIN: 2| 411800077 | 644900.069 | 584766
[ — — —J ALINIAMENTUL CONSTRUCTIILOR - TEREN IN‘irRAVILAN CL}J& CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI- 5| graeesrl BesEistel | 1876
CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE S= 1.329 MP. 4| 411450516 | 645383926 | 383063
-~ AGCESUL N INGINTA - TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL N 5| 411676182 | 645068.026 8.863
¥ T ¥ ] SPATII VERZI PROPUSE SUPRAFATA DE S=732 MP. " : 6| 411668464 | 645063669 | 382908
- TEREN EXTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL 7| 411451892 | 645379.446 1.198
[ ] ZONACIRCULATIIAUTO $I PIETONALE IN INCINTA: SUPRF:\FATA DE S= 19.970 MP. A 1 8| 411450937 | 645378.723 2199
TROTUARE, ALEI, PLATFORME, ETC. @ SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI ESTE DE 22.031,00 MP. Sl ES 9 411449.180 | 645377.401 1.473
® CIRCULATII PROPRIETATEA S.C. NOATRANS CONST S.R.L; oo ool e T
@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S = 45.000 MP. 11, 4n4s8270) Bahaca.Osd a1e
BB C/RCULATII CAROSABILE - DRUMURI NATIONALE ® P.OT. MAX. = 50/00 % — 2| | oaeesez) ST
T g’;‘ﬁuﬁﬁﬂ ggfiggéisgugggﬁg’; g)p(\gll_%NfI"LERE @ CUT MAX =15 14| 411761646 | 644888668 7.340
R - ATA ® REGIM DE INALTIME MAX. P+2: 15| 411767.699 |  644892.820 10.560
; 1 AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR DE EXPLOATARE 1 o 16| 411773672| 644884111| 35802
Suprafata = 22031mp
® BILANT TERITORIAL ® BILANT TERITORIAL < -
PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z. PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z. @ PLAN POSIBILITATI MOBILARE URBANISTICA
ETAPA 1 ETAPE ULTERIOARE SC 1 . 2 000
TOTAL TEREN TOTAL TEREN ) ) )
TERITORIUL CONSIDERAT TERITORIUL CONSIDERAT = =
MP % o
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA
SUPRAPATA DE TEREN T - SPHAFATA DECTEREN. 22.031,00 | 100,00 VEF;ZLCI;EA&TTOR/ HOWE = y CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA V7. _Ql s
etk alle 529843 | 24,05 CONSTRUIRII (CENTRU ECVESTRU) o0 50,00 S.C.ACTIV - SER@&SR L. % Beneficiar: Proiect nr.
CIRCULATI CAROSABILE / PIETONALE CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE AUT. J10/ 2575314094 S.C. NOATRANS CONST S.RL.
(BRUMLR, PLATEORME) el T (DRUMURI, PLATFORME) 5.507.75 | 25,00 ¥ — o Broect P UZ - CENTRU EGVESTRU 128 2
SPATII VERZI 882252 | 40,05 SPATII VERZI 5.507,75 | 25,00 SPECIFICATIE NUME ‘g WA : . ADAPOST  CAl, spami| Faza
ERETENT ———mY AT SORAAL SEF PROIECT [ ARH. MILITARU N A2 1:2.000 |PARCARE, IMPREJMUIRE) P.U.Z
- S PROIECTAT | ARH. MILITARUM. o~z | Data.  |Titluplansa: PLAN POSIBILITATI Plansa nr.
C.U.T.=0,00 C.U.T. =0,254 C.U.T. MAX = 1,50 DESENAT ARH. PAMFILOIU MITREA G. 01.2021 MOBILARE URBANISTICA D.A.11




® PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU ECVESTRU (MANEJ, ADAPOST CAI, ALEI, SPATII PARCARE, IMPREJMUIRE)
SAT GURA CALNAULUI, COMUNA VADU PASII, STR. DN2 -E85, NR. 22, JUD. BUZAU $I EXTRAVILAN T.7, COM. VADU PASII, JUD. BUZAU S

L4
L me sl n A s 4 ‘ P

Nr. cad. 26682 *

” * > A

N oad. 20080 = — = —

Coordonate zona studiata P.U.Z.

Inventar de coordonate sistem Stereo 1970

@ PLAN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

NF Coordonate pct.de contur Lungimi

laturi
SC. 1: 2.000 PR X [m] Y m] DG.i+1)
1 411472.264 645406.496 63.732
2 411421.694 645367.709 702.208
- 3 411818.802 644788.571 63.956
LEG E N DA 4 411874.508 644819.990 711.189
‘ Suprafata = 45000mp
® LIMITE
e} LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z. Coordonate nr. cad. 26683
E LIMITA INTRAVILAN EXISTENT Inventar de coordonate sistem Stereo 1970
f= == 4 LIMITA INTRAVILAN PROPUS NP Coordonate pct.de contur Lungimi
=} LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z., PROPRIETATEA Pet. X [m] Yiml D‘g‘;ﬂ)
S.C. NOA TRANS CONST S.R.L., NR. CAD. 26683 '
1 411803.240 644904.458 5.592
@ TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 4l dionom, cUoMeed| 584760
3 411469.337 645391.316 12.291
X 4 411459.516 645383.926 383.063
. PROPR]ETATE PUBLICA 5 411676.182 645068.026 8.863
B  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ) pol et et o
ADMINISTRATIV - TERITORIALE gl Uit s Sio
X 9 411449.180 645377.401 1.473
. PROPRIETATE PR'VATA 10 411448.000 645376.520 10.932
[ ] PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE ] ANAN2|  B4BAE%0AA G412
12 411434.801 645365.342 577.786
13 411761.544 644888.817 0.181
@ TERENUL GENERATOR P.U.Z. ARE NUMARUL CADASTRAL 26683 $SI S=evCcY 5| aieeinl iR el
ESTE COMPUS DIN: 15| 411767699 | 644892.820 10.560
- TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI- 16| 411773672 | 644884111 | 35802
CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE S= 1.329 MP. ) k P
- TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL IN £ =%
SUPRAFATA DE S=732 MP.
- TEREN EXTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL IN
SUPRAFATA DE S= 19.970 MP.
@ SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI ESTE DE 22.031,00 MP. SI ESTE VERIFICATOR/ NUME SEMNAT| CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
PROPRIETATEA S.C. NOATRANS CONST SR.L.; EXPERT "
@ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S = 45.000 MP. S.C. ACTIV - SERVIC @§ Beneficiar: Proiect nr.
AUT. J10/ 2575 /.. S.C. NOATRANS CONST S.R.L. 1538 / 2020
™ Titlu proiect. P.UZ - CENTRU ECVESTRU .
SPECIFICATIE NUME ||o! 2CRDAPOST CAI, ALEI, SPATII Faza:
SEF PROIECT | ARH. MILITARU A oA PARCARE, IMPREJMUIRE) P.U.Z
v /7
PROIECTAT ARH. MILITARU MNP &8 1 Data: Titlu plansa: PLAN Plansa nr.

DESENAT H_ PAMFILOIU MITREA G|~ -7 PROPRIETATEA ASUPRATERENURILOR[  A5/5




® PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU ECVESTRU (MANEJ, ADAPOST CAI, ALEI, SPATII PARCARE, IMPREJMUIRE)
SAT GURA CALNAULUI, COMUNA VADU PASII, STR. DN2 -E85, NR. 22, JUD. BUZAU $I EXTRAVILAN T.7, COM. VADU PASII, JUD. BUZAU
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STEN—4
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[ CONDITIONARI SI RESTRICTII

@ SE VA RESPECTA REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI $| CONSTRUCTIILOR
FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE CONFORM LEGISLATIE!I IN
VIGOARE; ASTFEL, CONFORM ORDONANTEI 43/1997 PRIVIND REGIMUL
DRUMURILOR, PENTRU DEZVOLTAREA CAPACITATII DE CIRCULATIE A
DRUMURILOR PUBLICE IN TRAVERSAREA LOCALITATILOR RURALE,
DISTANTA DINTRE AXUL DRUMULUI $I GARDURILE/ CONSTRUCTIILE
AFLATE DE O PARTEA S| DE ALTA A DRUMURILOR VA FI DE MINIM 13 M.
PENTRU DRUMURILE NATIONALE;

@® RETRAGEREA MINIMA OBLIGATORIE, STABILITA IN VEDEREA DEZVOLTARII
CAPACITATII DE CIRCULATIE A DRUMULUI DE EXPLOATARE, ESTE DE 5ML.
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@ PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE -

=
>

SN AN

ZONIFICARE FUNCTIONALA
SC. 1:2.000

Coordonate zona studiata P.U.Z.

Inventar de coordonate sistem Stereo 1970

Q2

X

@ BILANT TERITORIAL - EXISTENT

DE LA LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR ADIACENTE ACESTUIA; e
——— Ll S WRUIATE Filla @ SE VOR RESPECTA RETRAGERILE §I DISTANTELE OBLIGATORI LA \. | Coordonate potde contur | Lungimi puear TERTORILL CONSDERAT R
) LIMITA INTRAVILAN EXISTENT AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE, Pot. laturi TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE PUZ DIN CARE
= == =3 LIMITA INTRAVILAN PROPUS GNFORM PREVEDERILOR CODULLI CiVIL: il D e SED T T TR T e
@ SE VOR RESPECTA REGULILE PRIVIND INSORIREA CLADIRILOR IN RAPORT 1 411472264 |  645406.496 63.732 TSR [TROTUARE, ALEI, AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR | 1.485,97 | 3,302
[} LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z., PROPRIETATEA CU CLADIRILE INVECINATE, IN FUNCTIE DE DESTINATIAACESTORA, 2| 411421694 | 645367700 | 702208 [TiP TEREN wP %
SC. HRNTRANBCONST B.R L., NR.CAD. 26660 @ DISTANTA MINIMA DE PROTECTIE SANITARA CE TREBUIE ASIGURATA 3| atsies0z| cereesTt | 63956 || cowuwman FES ez | 2000 | 4% fomsamas
@® ZONIFICARE FUNCTIONALA INTRE TERITORIILE PROTEJATE $I PERIMETRUL UNITATII (FERMA 4] 411874508| 644819.800| 711.189 DEPOZITARE |ALTE TERENURI | 815220 | 18,205
CRESTERE CABILINE CU PESTE 20 DE CAPETE) ESTE DE MINIM 100M.; Suprafata = 45000mp
T :
ZONA TEREN AGRICOL ARABIL @ SE VA RESPECTA PROCENTUL MINIM DE SPATII VERZI CE TREBUIE n | ok remenurue [REGLEMENTAT Uz [ 1097000 | T | )
ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE ASIGURAT IN INCINTELE AFLATE IN ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR DE AGRICOLEARABILE [ TE TERENURI | 13.200,83| 20,55 ‘
ZONA PARCURI, RECREERE, TURISM - SUBZONA TURISM $| AGREMENT; ACEST PROCENT ESTE DE MINIM 25%, CONFORM Coordonate nr. cad. 26683
COMPLEXE SPORTIVE (CENTRU ECVESTRU) HOTARARII 525/1996 PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL | g coordonate sistem Stereo 1970 @ BILANT TERITORIAL - PROPUS
ALINIAMENTUL CONSTRUCTIILOR DE HpRANIEY, s
@ IN INCINTA SE VA ASIGURA UN NUMAR MINIM DE 20 LOCURI DE PARCARE. Nr. Coordonate pctde contur | Lungimi Meey IESES RSN e | %
C|RCU|_AT|| CONFORM PREVEDERILOR REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM, Pct. X [m] Y [m] D'?‘.‘f; TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE PUZ DIN CARE
PENTRU FUNCTIUNEA PROPUSA, CENTRU ECVESTRU, ESTE NECESARA ) T [oUMAVENEIR ISl OB APERENTE FENTRL 000G
cl RCULTI CAROSABILE - DRUMURI NATIONALE ASIGURAREA UNUI LOC DE PARCARE LA 10-30 PERSOANE. 1| 411803240 | 644904.458 5592 75 |DROMUR, TROTOARE. ALES, PLATFORME PUBLICE Lass97 | 3302
’ 909. 766
AMENAJ R' AFERENTE DREJMURILOR NATIONALE .TERENUL GENERATOR P.U.Z. ARE NUMARUL CADASTRAL 26683 s' g :113232;; ggag?g?g 5?;.291 TCI-1 | ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DE DEPOZITARE 8.192,20 | 18,205
DRUMURI NECLASIFICATE - DRUM DE EXPLOATARE g
ESTE COMPUS DIN: 4 411459.516 645383.926 383.063 TAA | ZONA TERENURILE AGRICOLE ARABILE 13.290,83) 29,535
AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR DE EXPLOATARE - TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI- 5| 411676182 | 645068.026 8.863
- ACCESUL IN INCINTA CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE S= 1.329 MP. 6| 411668.464 | 645063.669 | 382908 s Tlilan S
- TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL IN 7| 411451802 | 645379.446 1.198
® ZONA STUDIATA DISPUNE DE RETEA DE ALIMENTARE CU SUPRAFATA DE S=732 MP. 8| 411450937 | 645378.723 2199
ENERGIE ELECTRICA, - TEREN EXTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL iN 9| 411449.180 |  645377.401 1473
@ ZONA NU DISPUNE DE RETELE CENTRALIZATE DE ALIMENTARE SUPRAFATA DE S= 19.970 MP. 11? :}:ggggg g:gggggig “;i?g
CU APA S| CANALIZARE; PENTRU ALIMENTAREA CU APA A @ SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI ESTE DE 22.031,00 MP. $I ESTE %l vicie | mEssE  sSmaE
INCINTEI SE VA REALIZA UN PUT FORAT, IAR PENTRU PROPRIETATEA S.C. NOATRANS CONST S.R.L; 13| asizeisax| BasssT nas
DEVERSAREA APELOR UZATE MENAJERE SE VOR REALIZA '13;15%‘\&?’]-'6\ DE TEREN CE SE INTRODUCE IN INTRAVILAN ESTE DE 14| 411761646 | 644888.668 7.340
BAZINE VIDANJABILE; 19.9/0 ViF. . 15| 411767.699 | 644892.820 10560
A i @ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA P.U.Z.: S = 45.000 MP. 16| 411773672 | 644884.111 35.892
o— —o
RETEA SUBTERANA DE ALIMENTARE CU AP ® P.OT. MAX. = 50,00 % Ppr———
[ @ | ELEMENTE ALE RETELEl DE ALIMENTARE CU APA @ CUT MAX =15
(BAZIN DECANTARE, AERISIRE BAZIN DECANTARE, ® - _—
FIAJRU APA MENAJERA, ETC.) .ng ;\M DE INALTIME MAX. P2;
[ @® 1 CAMIN VIZITARE A =0 N
N ARE RETEA ELECTRICA _ SE VOR EFECTUA IN PREALABIL UNELE VERIFICATOR/ NUME SE“M'N\A:I CERINTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
i SONDAJE EXECUTATE MANUAL PENTRU EXPERT AZOMERANA
STALP BETON RETEA ELECTRICA DEPISTAREA POZITIEI EXACTE A EVENTUALELOR S.C ACTIV - SERVIGEEL Beneficiar: Sroechnr
RETELE, IN VEDEREA RESPECTARII e 9}4 R a) T SC.NOATRANS CONST S.RL :
LAMPADAR ILUMINAT EXTERIOR DISTANTELOR NORMATE ~§I IMPUSE PRIN AUT. J10/2575 3894 ,, vk - T 153872020
AVIZELE OBTINUTE o ~i| - Tilu proiect P.UZ. - CENTRU ECVESTRU| .
I 5/ 7INE VIDANJABILE, PLATFORME DE GUNOI PROPUSE; - PENTRU PREVENIREA DETERIORARI A SPECIFICATIE NUME | AT| Sgara.  \gaRE)CCADAPOST CAI, ALEI, SPaTi| [z
EVENTUALELOR RETELE SUBTERANE EXISTENTE SEF PROIECT | ARH. MILITARU > 18172.000  PARCARE, IMPREJMUIRE) P.U.Z
(APA, ELECTRICE, ETC) SAPATURA SE VA 5 : -
EXECUTA NUMAI MANUAL IN PREZENTA PROIECTAT | ARH. MILITARU M. X Data: 'IJggAlJlaSr}?gé P'z'gmlgﬁ:ilhEEMrELTrIéﬁlo ALk Plansa nr.




@ PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU ECVESTRU (MANEJ, ADAPOST CAl, ALEI, SPATII PARCARE, IMPREJMUIRE)
SAT GURA CALNAULUI, COMUNA VADU PASII, STR. DN2 -E85, NR. 22, JUD. BUZAU $| EXTRAVILAN T.7, COM. VADU PASII, JUD. BUZAU
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®PLAN SITUATIE EXISTENTA
L SC. 1: 2.000

@ DISFUNCTIONALITATI

Coordonate zona studiata P.U.Z.

@ UTILIZAREA NECORESPUNZATOARE A TERENULUI _
@) LEGENDA @ TERENURI LIBERE IN INCINTE NEAMENAJATE SHSRRNCE pooTioodp R o 190
@ TERENURI NEFRUCTIFICATE URBANISTIC nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
® LIMITE @ INEXINTENTA RETELELOR CENTRALIZATE DE ALIMENTARE CU APA, Pt ol — D‘;';f'“
GAZE S| DE CANALIZARE; :
f====ss==} LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z. 1| 411472264 | 645406.496 63.732
e LIMITA INTRAVILAN EXISTENT @ _PRIORITATI S| tiBaz) ecaen| e
f= === =3 LIMITA INTRAVILAN PROPUS @ INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI PROPRIETATEA 4| 411874508 | 644819980 | 711189
BENEFICIARULUI $I CONSTITUIREA UNEI ZONE PENTRU PARCURI "
===} LIMITA TEREN GENERATOR P.U.Z., PROPRIETATEA , Suprafata = 45000mp
S.C. NOA TRANS GONST S.R.L.. NR. GAD. 26683 EESESESS)’ TURISM - SUBZONA COMPLEXE SPORTIVE (CENTRU
® _ZONIFICARE FUNCTIONALA ©® REGLEMENTAREA INDICATORILOR URBANISTICI MAXIMALI: P.O.T., Cosdonats . cad. 28683
[ 1 ZONATEREN ARABIL ° SEUS:’é SEEF;“EAAD;E\LIPN}:\XEQE+ELOR S| RETRAGERILOR FATA DE Inventar de coordonate sistem Stereo 1970
B ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE LIMITELE DE PROPRIETATE: N | Coordonate petde conr | Lungimi
I ZONA PARCURI, RECREERE, TURISM - SUBZONA @ ECHIPAREA CU UTILITATI NECESARE BUNEI FUNCTIONARI; Pt X[m] Y ] D0 1)
COMPLEXE SPORTIVE (CENTRU ECVESTRU) @ REALIZAREA ACCESELOR CORESPUNZATOARE IN INCINTE; T o p
® CIRCULATII @ RESPECTAREA ZONEI DE SIGURANTA A DRUMURILOR; 5l diicory| eicatesl weITes
@ MASURI PENTRU FOLOSIREA EFICIENTA A TERENULUI PRIN CONSTRUIREA 3| a114e0337| essaorate|  12.201
B CIRCULATII CAROSABILE - DRUMURI NATIONALE PE TERENURILE LIBERE, SITUATE IN AFARA ZONEI DE SIGURANTA A e 4| 411450516 | 645383.926 | 383.063
B AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR NATIONALE INFRASTRUCTURII RUTIERE; //\/\ﬁ’f}" BIN X\ 5| 411676182 | 645068026 8.863
BN DRUMURI NECLASIFICATE - DRUM DE EXPLOATARE @ TERENUL GENERATOR P.U.Z. ARE NUMARUL CADASTRAL 26683 $I 7 o ] e T
T  AMENAJARI AFERENTE DRUMURILOR DE EXPLOATARE ESTE COMPUS DIN: 5\ Hummr! siETas ST
" - TEREN INTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTH ol aniddpes| BassrzADl 475
@® UTILITATI CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE S= 1.329 MP. ) 10| 411448000 | 645376.520 10.932
®ZONA STUDIATA DISPUNE DE RETEA DE ALIMENTARE CU I R T [ NSEREGRRISRE SR ESINTA St (5 il GIFSdEn) Eesni) S
ENERGIE ELECTRICA; T - : ' : '
’ - TEREN EXTRAVILAN CU CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL iN 13| 411761544 | 644888.817 0.181
@ ZONA NU DISPUNE DE RETELE CENTRALIZATE DE ALIMENTARE SUPRAFATA DE S= 19.970 MP. 14| 411761646 | 644888668 7.340
CU APA SI CANALIZARE; PENTRU ALIMENTAREA CU APA A 15| 411767609 | 644892820 |  10.560
INCINTEI SE VA REALIZA UN PUT FORAT, IAR PENTRU @ SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI ESTE 18] suradra] oedend ) 35.892
DEVERSAREA APELOR UZATE MENAJERE SE VA REALIZA UN DE 22.031 MP. $| ESTE PROPRIETATEA Suprafata = 22031mp
BAZIN VIDANJABIL; S.C. NOATRANS CONST SR.L. =
[@— —@— RETEA SUBTERANA DE ALIMENTARE CU APA @ SUPRAFATA DE TEREN CE ESTE - AN
[ @ ] ELEMENTE ALE RETELEI DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA PENTRU INTRODUCERE IN VERL’:'CAT,I,OR/ NUME £l NTA REFERAT / EXPERTIZA / NR./DATA
(BAZIN DECANTARE, AERISIRE BAZIN DECANTARE, INTRAVILAN ESTE DE 19.970 MP. EXPER ~ 1)
FILTRU APA MENAJERA, ETC.) @ SUPRAFATA DE TEREN STUDIATAP.U.Z.: S.C. ACTIV - SERVIC _ "'*T Beneficiar: Proiect nr.
[ @® ] CAMIN VIZITARE RETEA ELECTRICA S = 45.000 MP. AUT. J10/ 2575/ 1 o S.C. NOATRANS CONST SRL.
©® NOTA: : 3 8 R gV 1538 / 2020
ZONIFICAREA URBANISTICA A  FOST SPECIFICATIE NUME ~|SEpNAFScara:  [Titlu proiect, Pz 'é’,ﬁNT'Zl,’_EE,CVESSPX}l,’, Faza:
STALP BETON RETEA ELECTRICA : A . 1 ' :
CORELATA CU CEA DIN DOCUMENTATIA: SEF PROIECT | ARH. MILITARU M. 1: 2.000 PARCARE, IMPREJMUIRE) P.UZ
i7 "PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI PROIECTAT | ARH. MILITARU M. N Data: Titlu plansa: Plansa nr.

LAMPADAR ILUMINAT EXTERIOR VADU PASII" DESENAT \RH. PAMFILOIU MITREA G. (% 01.2021 PLAN SITUATIE EXISTENTA A2/5



