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S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1546 /2020
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. extravilan comuna Vadu Pasii
,,Construire statie de compostare cu capacitatea de 20.000 t/an”

T. 89, P. 1066, extravilan com. Vadu Pasii, jud. Buzau

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
=  Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal extravilan comuna Vadu Pasii,
- ,,Construire statie de compostare cu capacitatea de 20.000 t/an”,
T. 89, P. 1066, extravilan comuna Vadu Pasii, judetul Buzau.
= Beneficiar: S.C. TERRA COMPOST S.R.L.;
= Proiectantul general PUZ: S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L.,
AUT. J10 /2575 /1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau;
= Data elaborarii : decembrie 2020
1.2. Obiectul P.U.Z.
= Solicitari ale temei — program

Prin P.U.Z. se solicitad introducerea in intravilanul comunei Vadu Pasii a unei suprafete de
teren de 25.000 mp, ce are in prezent categoria de folosintd — teren agricol-arabil.

Prezenta documentatie are ca obiect configurarea si stabilirea regulamentului de
construire pentru terenul cu numarul cadastral 25320, respectiv realizare ,,Statie de compostare
cu capacitatea de 20.000 tone/an”.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

In vederea respectirii legislatiei in domeniul reciclirii - revalorificarii, reducerii
fluxurilor de deseuri spre depozitare i obtinerii unui material valorificabil in agricultura
sau lucrari de Tmbunatatiri funciare (ameliorarea solului), se intentioneaza realizarea statiei de
compostare deseuri biodegradabile.

1.3. Surse documentare

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Ridicare topo

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul geotehnic intocmit pentru zona studiata

= Date statistice
- Nu este cazul
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei

- Construire static de compostare cu capacitatea de 20.000 t/an, comuna Vadu Pasii,

judetul Buzau.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1._Evolutia zonei

Terenul propus a fi introdus in intravilan se invecineaza cu terenul pe care este realizata
Statia de Sortare deseuri, detinut de RER SUD S.A.

RER SUD S.A. este titularul contractelor de colectare a deseurilor pentru municipiile
Buzdu, Ramnicu Séarat, orasul Pogoanele si 14 comune arondate celor doud municipii. Pentru
diminuarea cantitatii de deseuri trimise la depozit, RER SUD S.A. a dezvoltat, incepand cu anul
2014 un centru de tratare a deseurilor, prin construirea unei statii de sortare a deseurilor.




Pentru prelucrarea fractiei de deseuri biodegradabile si reducerea volumului de refuz
rezultat din sortarea deseurilor in groapa ecologica de eliminare a deseurilor nepericuloase este
neceasard realizarea unei statii de compostare. In urma acestei prelucrari va rezulta compost
pentru agricultura si material de acoperire zilnica pentru depozit..

Scopul acestei investitii derulatd de societatea comerciali TERRA COMPOST S.R.L.
este construirea unei statii de compostare avand capacitatea de 20.000 tone/an (in faza 1 de
dezvoltare) amplasata in vecinatatea statiei de sortare existente.

Pentru a putea derula in conditii optime activitatea, terenul aferent statiei de compostare
este amplasat in imediata vecindtate a statiei de sortare a deseurilor. Terenul este in prezent liber
de constructii.

Realizarea investitiei se va face cu efectuarea prealabila de studii geotehnice de detaliu,
respectand normele §i normativele in vigoare, pe baza de proiecte tehnice intocmite de
proiectanti autorizati, pentru a asigura dezvoltarea coerenta si in siguranta a zonei..

2.2. incadrarea in localitate

» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul in suprafata totald de 25.000 mp. este situat in extravilanul comunei Vadu Pasii,
jud. Buzau, T. 89, P. 1066. Terenul aflat in proprietatea comunei Vadu Pasii a fost concesionat
de catre beneficiar, S.C. TERRA COMPOST S.R.L. in scopul realizarii obiectivului de
investitie. Terenul are categoria de folosinta teren agricol — arabil.

Terenului studiat este situat la o distantd de circa 1,44 km. de zona de locuinte din satul
cel mai apropiat, satul Stancesti i are urmatoarele vecinatati:

- la nord — teren proprietate privatd - nr. cad. 25319 (teren extravilan);

- la est — Statie sortare deseuri - nr. cad. 20629 (teren intravilan); Accesul pe
amplasament se va realiza prin intermediul caii de acces existente, aferente statiei de
sortare existente.

- la sud — teren Primaria Vadu Pasii (teren extravilan);

- la vest — teren Primédria Vadu Pasii (teren extravilan);

= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul utilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Prin propunerile de organizare urbanisticd cuprinse in acest P.U.Z. se urmareste
extinderea zonei de depozitare si prelucrare a deseurilor existente si diminuarea impactului
negativ asupra mediului printr-o gestionare corectd a deseurilor biodegradabile la nivelul
judetului, rezultand efecte pozitive la nivelul confortului si calitatea de trai a locuitorilor. De
asemenea se vor crea noi locuri de munca.

Destinatia propusa (zond depozitare si prelucrare deseuri) se integreaza in caracterul
zonei, neavand un impact negativ asupra vecindtatiilor.

2.3. Elemente ale cadrului natural

= FElemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Geomorfologic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul porspectat se incadreaza in Campia Buzaului
si Campia Ramnicului, pe zona de terasa inferioard a Raului Buzau. Caracteristicele acestei zone
sunt depozitele terasei apartinand Cuaternarului, cu grosimi de circa 5-25 m., constituite
predominant din pietrisuri cu nisip. Straturile cu pietris din cadrul acestui complex de terasa
cantoneaza acviferul freatic zonal al carui nivel este in zond undeva sub 6 m. adancime.

Geologic

Din punct de vedere geologic, zona orasului Buzau este situata pe un bazin de subsidenta
cu sedimente puternic dezvoltate de varsta miocend, pliocend si cuaternard, dispuse discordant
peste fundamentul cretacic.

Suita sedimentarda se incheie cu depozite, foarte variate din punct de vedere litologic,
reprezentate prin alternante de argile, prafuri si diverse tipuri de nisipuri si pietrisuri. Peste aceste




depozite de tip lacustru si fluviatil, in zonele de terasa au fost depuse depozite loessoide de tip
eolian, ce ating pe alocuri grosimi de pana la 20 m.

Local, pe amplasamentul studiat, se identifica un orizont sedimentar cuaternar — holocen
superior (alcatuit din nisipuri cu pietris si bolovanis) constituind zona de luncé a raului Buzau.

Hidrologia
Reteaua hidrografica este tributara raului Buzau, care strabate toata zona studiata.

Tipul climatic

Teritoriul municipiului Buzdu se incadreazd in perimetrul sectorului cu clima
continentali. In ceea ce priveste precipitatiile atmosferice cantititile medii anuale sunt cuprinse
intre 400 - 500 mm.

Conform STAS 6054/77 adancima de inghet a terenului natural este de 80-90 cm.

Conform hartii cu repartizarea dupa indicele de umiditate zona studiata se situaza in tipul
climatic I, “’zona calda’’.

Date seismice

Conform normativului P100/1-2013 (valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare este ag = 0,40 g. pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 225 ani
cu 20% probabilitate de depasire.

Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns se poate estima: Tc = 1,6 s

2.4. Circulatia

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Vadu Pasii, judetul Buzau.

In prezent accesul la terenul studiat se face liber.

Accesul la terenul Statiei de Sortare aflate in vecindtatea terenului beneficiarului este
existent si se face prin intermediul unei céi de acces de pe terenul cu numarul cadastral 24663.

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata cuprinde terenuri aflate in extravilan, cu categoria de folosinta de teren
agricol — arabil si drum si terenuri aflate in intravilan, cu categoria de folosinta curti-constructii.

= Relationari intre functiuni

Terenul ce se doreste a fi introdus in intravilan nu a presupus relationarea cu functiunile
din zona, acesta avand in prezent categoria de folosinta teren agricol — arabil.

= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul nu este si nu a fost niciodata construit.

In zona studiata, cladirile existente sunt destinate sortarii, depozitarii si prelucrarii
deseurilor, intre ele existind o relationare directa.

= Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile existente in zona, aferente statiei de sortare, au fost realizate pe baza
documentatiilor de specialitate, cu respectarea standardelor si normativelor in vigoare. Acestea
au fost construite in concordantd cu functiunile existente.

= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Functiunea propusd pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant al
zonei: - zona depozitare si prelucrare deseuri.

= Asigurarea cu spatii verzi

Nu este cazul. In prezent terenul este liber de constructii si fira spatii verzi amenajate.

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

In zona studiati nu existd fenomene de risc natural.

» Principalele disfunctionalitati

Nu se constata disfunctionalitdti generate de corelarea functiunilor existente - propuse;
- Utilizarea necorespunzatoare a terenului
- Terenul este nefructificat urbanistic.
- Multiple cerinte pentru construirea de statii de compostare in zona
- Lipsa retelelor centralizate de utilitati in zona
- Lipsa acceselor pe terenul propus a fi introdus in intravilan la céi de circulatie principald;




2.6. Echipare edilitara
. Stadiul echiparii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie

alimentare cu gaze naturale

Zona studiata nu dispune de sisteme centralizate de utilitati.

Pentru asigurarea functiondrii statiei de compostare se vor asigura utilitatile necesare prin
racord la dotarile tehnico-edilitare ale statiei de sortare deseuri existente in vecinatatea
amplasamentului: energie electrica - din postul de transformare existent; alimentare cu apa — din
putul forat existent

] Principale disfunctionalitati
Terenul studiat nu dispune de dotari tehnico-edilitare.
2.7. Probleme de mediu
= Relatia cadru natural — cadru construit

Nu este cazul. Terenul studiat nu este si nu a fost niciodata construit, iar situatia existenta

in zona invecinata nu afecteaza cadrul natural.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii $i amenajarile

necesare realizdrii investitiei si cele rezervate spatiilor verzi.
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul. In zona studiatd prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale,

respectiv zone supuse periodic inundatiilor si alunecarilor de teren, conform studiului geotehnic
terenul este stabil.
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul. Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola
de pe terenurile invecinate nu va fi afectata.
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.
» Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul solicitd introducerea in intravilan a terenului cu numarul cadastral 25320 si

schimbarea functiunei din teren agricol-arabil in teren pentru depozitare si prelucrare a deseurilor
in vederea Infiintarii unei statii de compostare.

Populatia din zona nu este afectatd negativ de realizarea investitiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul destinat realizarii statiei de compostare se prezintd cvasiplan pe o suprafata de

cca 70% din suprafata acestuia, iar pe restul de cca 30%, terenul prezintd deniveldri, umpluturi
neomogene si local, s-a constatat existenta unor gropi (excavatii) cu adancimi de cca 2 m., ce
provin ca ermare a exploatarii materialului din zond (foste gropi de imprumut).

Din punct de vedere geologic sunt intalnite depozite cuaternare alcatuite in general din

nisipuri cu pietrisuri §i pietrisuri cu nisipuri.

Conform hartii cu repartizarea dupd indicele de umiditate zona investigate se incadreaza

la “tip climatic I’ cu indicele de umiditate Im=-20...0.
Conform STAS 1709/1-90, amplasamentul studiat se caracterizeaza prin indicele de
inghet, exprimat in °C x zile, astfel: Imax 3° = 490.

Conform normativului P100/1-2013 valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare este ag = 0,40g, iar valoarea perioadei de control (colt) Tc = 1,6 s.

Adancimea maxima de inghet este 0,80-0,90 m.

Apa subterana a fost Intalnitd, in sondajele executate, sub forma de nivel hydrostatic cu
nivel liber la adancimi cuprinse intre 2,20 si 2,70 m.




Din punct de vedere al riscului geotehic, respective al categoriei geotehnice,
amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1-2, respective risc geotehnic redus-
moderat.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Nu este cazul, terenul ce a generat P.U.Z., nu este inclus in zona de studiu a
documentatiei P.U.G. Vadu Pasii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinatia propusa respecta configuratia terenului si pastreaza distanta de sigurantd fata
zonele locuite.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia auto in zona studiata prin P.U.Z. se va desfasura prin calea de acces existenta,
care se mentine.

Accesul pe terenul studiat se va realiza din calea de acces si circulatie existentd din cadrul
statiei de sortare cu care se Invecineaza pe latura de est. Accesul se va realiza corespunzator
circulatiei auto, pietonale si pentru intervetii in caz de urgenta.

Stationarea vehiculelor va fi asigurata in incinta proprietatii.

3.5. Zonificare functionali — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul ce a genrat P.U.Z. are o suprafatd de 25.000 mp., va avea destinatia de zona
depozitare si prelucrare deseuri.

Obiectivul principal al investitiei este cel de a construi o statie de compostare cu
capacitatea de 20 000 tone / an (in prima etapad).

Planul urbanistic zonal s-a elaborat avand in vedere zonificarea functionald terenului si
avand ca scop cresterea eficientei prin folosirea intensiva a terenului.

Pentru terenurile celorlalti proprietari ce intra sub incidenta zonei studiate, se vor mentine
prevederile planului urbanistic general $i a documentatiilor urbanistice aprobate sau ce se vor
elabora ulterior.

Descrierea investitiei

In conformitate cu cerintele proiectului tehnologic, pentru realizarea statiei de
compostare propusa, in faza 1 se vor realiza urmatoarele unitati si zone:

- Unitate de compostare si biostabilizare in celule betonate pentru o capacitatea de
20.000 tone / an,

- Unitate de maturare direct pe o pardoseald betonatd, pentru produsele compostate sau
stabilizate in unitatea de compostare,

Unitatea de compostare si biostabilizare va fi alcatuita din 2 module de 5 celule din beton
ale caror caracteristici vor fi: lungimea totald 30,25 m; lungimea interioara 30,00 m; latimea
totald 6,25 m; latimea interioard 6,00 m 1intre pereti; indltimea peretilor 3,80 m la intrare in
celuld; panta 1%; nr. linii de aerare 6; indltimea de incarcare 2,55 m medie; indltimea max de
incarcare 3,00 m. Aceastd unitate va avea un sistem propriu de colectare a apelor reziduale
(levigat) prin rigole si bazin de colectare vidanjabil.

Unitatea de maturare va fi o pardoseld de beton unde se vor aseza brazdele de maturare.

Dimensiunile brazdelor vor fi : lungimea totald 50,00 m; 1atimea totala 5,00 m; inalfimea
medie 2,35 m (operare normal); Tndltimea max. 2,50 m; cant. a brazdelor 2 x 10 brazde (2 zone);
volum medie de compost aprox. 297 mc / brazda; spatiu intre brazde 0,70 m.

Unitatile statiei de compostare vor fi dotate cu echipamente si utilaje specifice, pentru o
mai buna si facila functionare.

Avand in vedere specificul lucrarilor si tehnologia necesara compostarii vor fi necesare
dotari suplimentare specifice dupa cum urmeaza:

1. Bazin centralizare levigat - pentru a recupera apele tehnologice reziduale (levigatele) din
celulele de biostabilizare, este cu un volum neceesar de 150 mc. si este ingroapat. Golirea
bazinului de colectare levigat se va face prin vidanjare.

Levigatul din proces este colectat prin conductele de aerare incluse in placa de beton. Liniile
de aerare (6 bucdti pe fiecare celuld) sunt conectate la intrare celulei pentru a evacua levigatul din




proces Intr-un cdmin comun la cele 2 celule ale unitatii de compostare. Apele pluviale provenite de
pe membrana semipermeabild pozifionata pe compost in timpul ciclului, sunt colectate intr-o rigola si
evcuate In caminul comun la cele 2 celule. Fiecare camin de colectare va fi conectat cu conducte
pentru a evacua levigatul intr-un bazin specific.

2. Container control-comanda si depozitare echipamente - amplasat in vecinatatea unitatii
de compostare.

Caile de circulatie din incinta trebuie sd poata accepta camioane cu semireporca de pana
la 40 de tone.

Principiul de compostare si biostabilizare:

Compostarea sau biostabilizarea este o reactie de oxidare a materiei organice produsa de
bacterii si fungi (ciuperci). Aceastd descompunere aeroba si termofild a deseurilor organice
conduce la producerea unei modificari organice stabile in prezenta humusului.

Compostarea este un tratament biologic complet care duce la: igienizarea produselor,
formarea unei modificari organice bogate in materii de humificare si minerale indispensabile
intretinerii solurilor, reducerea in masa si a volumului produselor, deshidratarea produselor
(cresterea continutului de materie uscata).

- Parametrii fermentarii acrobe

Parametrii care influenteaza compostarea sunt interconectati si interdependenti. Acestia
trebuie sa fie controlati pentru plasarea lor in conditiile optime de degradare a materiei organice.

- Ventilatia controlata

Procesul de compostare prin ventilatie controlata a fost dezvoltat cu scopul de a optimiza
si de a controla factorul limitativ. Masurarea si controlul continutului de oxigen, dar si al
temperaturii, asigura o mai bund gestionare a procesului de compostare. Optimizarea ventilatiei
controlate reduce timpul de fermentatie si imbunatateste produsele fabricate.

- Preluarea materiei

Transferul compostului in curs de compostare consolideaza rolul ventilatiei controlate.
Transferul cu incarcatorul serveste drept retur mecanic al materiei.

Platforma de maturare

Stabilizarea materialului trebuie sa se incheie intotdeauna cu o fazd de maturare. Scopul
in faza de maturare este de a scddea progresiv temperatura in compost, pentru a ajunge la
stabilizarea completa.

= Regimul de aliniere al constructiilor:

Aliniamentul minim obligatoriu al limitei edificabile pentru constructiile $i amenajarile
pentru depozitarea si procesarea deseurilor vor fi de minim 2 m. fatd de limitele de proprietate
nord, vest si sud. Acest aliniament se va crea din ratiuni functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Aliniamentele fatd de limitele de proprietate ale terenului studiat nu includ imprejmuirile
si drumurile si cdile de acces din incinta.

= Regimul de inaltime:

Constructiile vor avea un regim de indltime P.

* Modul de ocupare si utilizare al terenului:

Indicatori urbanistici maximali:
P.O.T.max. =70,00%
C.U.T.max. = 1,00

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SIMBOL TERITORIUL CONSIDERAT TS&AL TERF;/Ij
T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN CARE: 13,8274 | 100,00
) CALE DE ACCES 0,7855
TAA i%i?cgﬁfgmm PROPR. BENEFICIAR 2,50 9.8274 | 71,07
ALTI PROPRIETARI 6,5419
TGC2 | ZONA DEPOZITARE SI PRELUCRARE DESEURI 4,00 28,93




BILANT TERITORIAL PROPUS

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
HA %

T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN CARE: 13,8274 | 100,00
ZONA TEREN CALE DE ACCES 0,7855

TAA AGRICOL-ARABIL | ALTI PROPRIETARI 6,5419 7,3274 32,99
ZONA DEPOZITARE | PROPRIETATE 2,50

TGC-2 | SIPRELUCRARE BENEFICIAR 6,50 47,01
DESEURI ALTIPROPRIETARI 4,00

BILANT TERITORIAL iN INCINTA

TOTAL TEREN

TERITORIUL CONSIDERAT NP %

SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 25.000 100,00
SUPRAFATA DE TEREN ETAPA INITALA 10.758
DESTINA:FA CONSTRUIRII/ ETAPE ULTERIOARE 6.742 17.500 70,00
AMENAJARI TEHNOLOGICE
CH}CULATH AUTO/ PIETONALE ETAPA INITALA 1.663 2500 10.00
(CAIDE ACCES, PLATF., ETC.) ETAPE ULTERIOARE 837 ’
SPATII VERZI - PROCENT MINIMAL 5.000 20,00

Existent: Propus - etapa initiala:

P.O.T.=0,00 % P.O.T.=43,03 %

C.U.T.=0,00 C.UT=043

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Terenul cu numarul cadastral 25320 nu dispune de utilitati.
Statia de compostare va fi echipata cu utilitatile necesare bunei functionari tehnologice.
Statia de compostare propusa va functiona ca o extindere a statiei de sortare deseuri
existentd. Personalul statiei de compostare va utiliza spatiile utilitare (vestiare, grupuri sanitare,
loc de luat masa, etc.) existente in incinta statiei de sortare din vecinatatea amplasamentului.
= Alimentare cu apa:
Alimentarea cu apa a statiei de compostare propuse se va face din putul forat al statiei de
sortare existente in vecinatatea amplasamentului.
= Canalizare
Statia de sortare deseuri existentd este dotata cu bazine vidanjabile la care este posibla
racordarea statiei de compostare.
= (Canalizare pluviala
Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate se vor canaliza utilizand un sistem de
pante si rigole catre un bazin deschis cu evaporare libera amplasat in incinta.
= Alimentare cu energie electrica
Energia electrica necesara functiondrii obiectivului de investitie va fi preluata prin racord
la postul de transformare existent ce alimenteaza statia de sortare existentd in vecinatatea
amplasamentului.
» Telecomunicatii
Nu este cazul.
= Alimentare cu caldura
Nu este cazul.
= Alimentare cu gaze
Obiectivul nu necesita racordarea / dotarea la/ cu aceasta utilitate.
* Gospodarie comunalad
Pentru deseurile menajere, se va utiliza platforma de gunoi existentd in incinta statiei de
sortare.




3.7. Protectia mediului

Statia de compostare, va cuprinde, in prima etapa, instalatiile necesare pentru unitatea de
compostare §i biostabilizare, pentru unitatea de maturare si pentru zona de compostare pentru
deseurile verzi si deseurile biodegradabile colectate selectiv. Realizarea constructiilor si
amenajarilor tehnologice se va face tnand cont de luarea de masuri necesare protejarii surselor de
apa, a solului, aerului Impotriva poluarii.

Unitatea de compostare si biostabilizare va fi realizatd in celule betonate pentru o
capacitatea de 20.000 t/an.

Unitate de maturare pentru produsele compostate sau stabilizate in unitatea de
compostare va fi realizatd direct pe o pardoseala betonata.

= Masuri de prevenire, diminuare pana la epuizare si compensare a efectelor
semnificative asupra mediului -

Masuri pentru protectia aerului
- Pentru reducerea concentratiei de poluanti atmosferici (emisii), se vor realiza perdele vegetale
de protectie pe anumite portiuni din perimetrul amplasamentului.

- Inchiderea si recultivarea sectoarelor in care celulele au ajuns la capacitate.

- Insamantarea cu iarba si regenerarea naturald a zonelor libere de constructii sau instalatii.

- Respectarea prevederilor HG 332/2007 pentru utilajele tehnologice folosite in timpul operarii.

- Aplicarea de sisteme conform cerintelor Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor nr.
757/2005.

Masuri pentru protectia apelor
- Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate, unde nu exista posibilitatea infestarii cu
hidrocarburi si produse petroliere sunt considerate ape conventional curate si se vor colecta si vor
fi canalizate utilizand un sistem de pante §i rigole cétre un bazin deschis cu evaporare libera
amplasat in incinta.

- Apele pluviale provenite de pe platformele tehnologice sunt considerate ape potential infestate
cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine i conducte. Preluarea apelor pluviale
de pe platformele propuse se va realiza prin guri de scurgere, trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi deversate in bazinulul de ape pluviale.

- Apele pluviale provenite de pe suprafata celulelor tehnologice deschise se vor evacua in bazinul
de levigat propus pe amplasament

Masuri pentru protectia solului
- Executarea lucrdrilor de terasamente pentru sectoarele de depozitare si asigurarea pantelor
necesare scurgerii levigatului;

- Realizarea sistemelor de etansare pentru impermeabilizarea bazei constructiilor i amenajarilor
tehnologice;

Masuri pentru protectia zgomotului

Sursele de zgomot sunt reprezentate cu precddere de traficul utilajelor care lucreaza in
incintd. Pentru aceste surse se prevede oprirea motoarelor in timpul stationdrii si verificari
tehnice periodice ale acestora

Masuri pentru gestiunea deseurilor

Toate deseurile acceptate pe amplasament vor fi manipulate si gestionate astfel incat sa
fie evitata imprastierea acestora in afara perimetrului de depozitare sau valorificare a deseurilor

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren).

Prin sistematizarea verticald a terenului, prin executarea rigolelor de scurgere pentru
apele pluviale se va evita stagnarea apelor pluviale pe amplasament prevenindu-se astfel
inundarea zonei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul. Amplasamentul studiat nu face parte din nici o arie protejata.




Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul. In zona studiatd nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear si
turistic.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Dupa terminarea lucrarilor de construire se va realiza o sistematizare verticald a zonei, se
vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de constructii, refacerea
stratului vegetal si se va amenaja zona verde prin inierbare.
Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Lucrérile pentru refacerea mediului in zona amplasamentului constau in:
- colectarea si evacuarea de pe amplasament a deseurilor rezultate din activitatea de constructie;
- demolarea i evacuarea dotdrilor temporare ale constructiilor (baracamente, depozite ale
organizarii de santier sau amenajate la fronturile de lucru);
- nivelarea terenului, inierbarea §i amenajarea peisagisticd a suprafetelor de teren ocupate
temporar in perioada de executie. Executarea zonelor §i a spatiilor verzi va conduce la
imbunatatirea aspectului zonei.
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor

edilitare majore
- masuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapidd si dirijarea apelor

meteorice de pe parceld, alei carosabile si pietonale,

- masuri de etangeizare a instalatiilor, brangamentelor si a retelelor, pentru eliminarea pierderilor
de apa si ape uzate din conducte;

- masuri pentru infiltrarea levigatului la sol;

- masuri pentru depozitarea controlata a deseurilor;

- masuri pentru organizarea de spatii verzi.

Se vor respecta normativele de proiectare referitoare la zonele destinate pentru accese,
zone verzi, parcaje.

Monitorizarea factorilor de mediu

Monitorizarea calitatii apei freatice se va realiza conform legislatiei in vigoare.

3.8. Obiective de utilitate publica

Functiunea solicitata de investitor este de depozitare si procesare deseuri.

= Listarea obiectivelor de utilitate publica

Nu este cazul

= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din

zond

- terenuri proprietate publica

Zona studiatd nu cuprinde terenuri apartindnd domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ- teritoriale.

- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

Terenul ce a generat P.U.Z. si terenurile aflate partea de vest, nord si sud a zonei studiate
sunt terenuri proprietate privatd a unitatilor administrativ- teritoriale, respectiv proprietate
comuna Vadu Pagii.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Terenul aflat in zona de est a zonei studiate, asa cum sunt sunt specificate pe plansa, este

proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

= Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor

propuse
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor administrativ —

teritoriale

Nu este cazul.
- terenuri aflate In proprietate privata destinate concesionarii

Terenul cu numarul cadastral 25320, terenul ce se doreste a fi introdus 1n intravilan este
teren prorietate privata si a fost concesionat de catre beneficiar, conform legislatiei in vigoare




- terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului
Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
= Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Terenul studiat se afla in extravilanul comunei Vadu Pasii. Prevederile documentatiilor de

urbanism si/sau de amenajare a teritoriului aprobate nu furnizeaza suficiente elemente necesare
autorizarii construirii.

= Categorii principale de interventie care s sustind materializarea programului de

dezvoltare

- Introducerea 1n intravilan a suprafetei de terenului studiat in vederea construirii;
- Obtinerea acordurilor si avizelor legale si aprobarea P.U.Z.

= Prioritati de interventie
- introducerea in intravilan a suprafetei de teren cu numarul cadastral 25320;
- schimbarea folosintei terenului pentru realizarea obiectivului de investitii
- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire;
- imprejmuirea incintei;
- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari

= Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile avansate vor conduce la dezvoltarea economica a zonei prin realizarea statiei
de compostare. Prin propunerile de organizare urbanistica cuprinse in acest P.U.Z. se urmareste
extinderea zonei depozitare si prelucrare de deseuri existent si diminuarea impactului negativ
asupra mediului printr-o gestionare corectd a deseurilor nepericuloase la nivelul judetului,
rezultdnd efecte pozitive la nivelul confortului si calitatea de trai a locuitorilor. Destinatia
propusa se integreaza in caracterul zonei, neavand un impact negativ asupra vecinatatilor.

= Lucréri de elaborat in perioada urmatoare

- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)

Nu este cazul

- proiecte prioritare de investitii care sd asigure realizarea obiectivelor 1n special in

domeniul interesului general

Realizarea de spatii verzi, intr-un procent minim obligatoriu de 20% din suprafata
terenului.

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare,

programe de investitii)

Prioritard este realizarea intr-o prima etapa unei statii de compostare cu capacitatea de
20.000 tone / an, urmand ca 1n etape ulterioare sa se realizeze o extensie la capacitatea de 40.000
tone / an. Acest lucru va conduce la crearea de noi locuri de munca si la extinderea zonei
destinate gestiondrii deseurilor in judetul Buzau.

Interventia se va realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.

Suprafata terenului ce se propune a fi introdus in intravilan este de 25.000 mp. si
este teren concesionat de S.C. TERRA COMPOST S.R.L.

Suprafata edificabili este de 24.129 mp. respectandu-se retragerea constructiilor si
amenajarilor tehnologice la 2 ml. fata de limitele de proprietate de nord, vest si sud.

Suprafata totala studiati P.U.Z. este de 138.274 mp.
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S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1546/ 2020
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. extravilan comuna Vadu Pasii
,Construire statie de compostare cu capacitatea de 20.000 t/an”

T. 89, P. 1066, extravilan com. Vadu Pasii, jud. Buzau

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care std la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si
a regulamentelor locale de urbanism. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea
legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente
acestora.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un ansamblu de
principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sd se asigure concilierea interesului
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

In temeiul H.G. nr. 456/1994 republicata, privind organizarea si functionarea MLPAT si
in conformitate cu Hotararea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului nr. 433/22.12.1999,
MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
indicativ GM — 007 — 2000, care sta la baza elaborarii prezentului regulament local de urbanism.

Reglementarea tehnicd a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor si stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor, prin aplicarea directa
st corelatd a regulilor generale de urbanism de catre autoritatile abilitate, in conditiile legii.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind constructiile propuse pe
teren. Constructiile vor avea structura de rezistentd corespunzatoare zonei seismice si clasei de
importanta a constructiilor, vor fi din materiale durabile.

Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturala si memoriald de
importanta locala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire eliberate in
conformitate cu Legea 50/1991 — modificata, privind autorizarea executarii constructiilor.

In eventualitatea realizarii de cladiri in etape ulterioare,

Pentru eventualele constructii de cladiri necesare in etape ulterioare, acestea se vor
executa din materiale durabile, cu respectarea legislatiei In vigoare, potrivit zonei seismice $i




clasei de importantd a constructiilor. Constructiile nou propuse, se vor amplasa la distante
corespunzatoare, potrivit normelor P.S.I.

Cladirile vor avea acoperis tip sarpanta sau terasd, cu invelitoare din materiale omologate,
cu pante corespunzatoare pentru scurgerea apelor provenite din precipitatii.

In cadrul proiectului se vor achizitiona si monta echipamente moderne, specifice
tehnologiei de depozitare si prelucrare a deseurilor

Pentru punerea in aplicare a acestui plan urbanistic zonal, benefiaciar va trebui sa
realizeze urmatoarele etape:

= trasarea parcelei,

= gsistematizarea verticala a zonei,

= realizarea imprejmuirii,

= realizarea constructiilor si amenajarilor propuse,

= plantarea zonelor verzi.

P.O.T.max. =70,00%  C.U.T. max. = 1,00

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va fine seama si de
prevederi ale Codului Civil cum ar fi: servitutea privind picdtura stresinilor (obligatia
proprietarului de a impiedeca scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sdu pe terenul vecinului)
si a Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul 1n incintd se face prin intermediul caii de acces existente pe terenul statiei de

sortare deseuri cu care se Tnvecineaza terenul in partea de est, cu respectarea conditiilor impuse
de legislatia in vigoare.
5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face din forajul existent ce alimenteazd statia de sortare
existenta in vecinatate.

Canalizari pluviale

Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate se vor canaliza utilizdnd un sistem de
pante si rigole catre un bazin deschis cu evaporare liberd amplasat in incinta.

Alimentarea cu caldura

Obiectivul ce se va realiza nu necesita asigurarea agentului termic.

Alimentare cu gaze

Nu este cazul.

Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul va fi racordat la din postul de transformare existent ce alimenteaza statia de
sortare existenta 1n vecinatatea amplasamentului..

Prescriptii generale

= Cetatenii sunt obligati sd respecte intocmai masurile stabilite de primarie pentru
asigurarea igienei publice si salubritatii localitdfii, precum si regulile elementare de igiena in
incinta proprie, astfel incat sa nu creeze disconfort vecinilor si sd nu constituie pericol pentru
sanatatea publicd a comunitaii.
= Este interzisa depozitarea reziduurilor, dupa colectarea lor, direct pe sol, pe domeniul

public sau privat.

6. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Suprafata terenului concesionat de S.C. TERRA COMPOST S.R.L. este de 25.000 mp.,
din care, suprafata edificabilului este stabilitd in functie de aliniamente si de retragerile minime
obligatorii, minim 2 m. fata de limitele de proprietate.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i
plantate. Organizarea teritoriului va fi una eficientd cu prevederea unui procent de minim 20 %




de spatii verzi. Se vor amenaja spatii inierbate. Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce
la imbunatatirea aspectului zonei.

Se va realiza imprejmuirea incintei in vederea protejarii si delimitrii ei. Imprejmuirile se
vor executa din materiale durabile si vor putea fi opace sau transparente, avand nal{imi
corespunzatoare.

Imprejmuirile sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii private
pentru evitarea intruziunilor precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile
Codului Civil. Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la
ameliorarea aspectului exterior atdt prin alegerea materialului de constructie cat si a esentelor
vegetale cat si calitatea executiei.

I11. Zonificarea functionala
1. Unitati si subunitati functionale
Destinatia suprafetelor sunt conform celor evidentiate in plansa de reglementari anexata.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

1. Se va asigura accesul pe amplasament respectand legislatia in vigoare.

2. La executarea fundatiilor se va tine cont de adancimea de inghet si de studiul geotehnic.

3. Constructiile si platformele tehnologice vor fi hidroizolate corespunzator.

4. Regimul de inaltime maxim va fi P;

5. Racorduri la utilitati se vor face cu respectarea legislatiei in vigoare.

6. Se vor lua masuri speciale pentru scurgerea si dirijarea apelor pluviale care constau in

amenajarea de rigole de colectare si evacuare a apelor pluviale;

7. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a avizelor si
acordurile prealabile.

8. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucrari de sistematizare verticald a
terenului.

9. Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de executie.

10. Constructiile vor avea structura de rezistenta si finisajele prevazute in proiectul tehnic
si aprobate prin autorizatia de construire.

11. P.O.T. max = 70,00 %; C.U.T. max. 1,00

13. Terenul ramas liber se va inierba si planta.

14. Pentru toate categoriile de construcfii si amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

15. Accesele si pasajele carosabile trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

V. Maisuri pentru protectia factorilor de mediu:

In unitate se vor respecta procesele tehnologice specifice statiei de compostare deseuri, ce
vor asigura depozitarea si procesarea deseurilor in conditii corespunzatoare, in conformitate cu
normele si standardele in vigoare.

a. Nu vor fi afectate apele de suprafata si subterane, atat in perioada de constructie cat si
dupa punerea in exploatare, nu vor exista surse dirijate de poluanti pentru apele subterane si de
suprafata.

b. La realizarea investitiei propuse de beneficiar:

- Se va urmari diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si aerului, specifice
perioadei de executie;

- Se vor recupera terenurile degradate prin Inlaturarea resturilor materialelor de constructii;

- Dupa terminarea lucrarilor de infrastructurd si de construire se va realiza o sistematizare
verticala a zonei;

- Se va refacere stratul vegetal si se va amenaja zona verde;

c. Toate apele uzate vor fi colectate prin reteaua de canalizare interioara, astfel ca solul
sau subsolul nu va fi afectat. Apele uzate tehnologice vor fi colectate intr-un bazin levigat
dimensionat corespunzator.




d. Emisiile rezultate de la motoarele utilajelor implicate in lucrarile de realizare a
obiectivelor nu vor implica depasirea concentratiilor maxime admisibile.

e. Concentratiile de poluanti vor trebui sd se incadreze in valorile limitd admisibile
prevazute in normativele in vigoare, respectiv STAS 12574/1997 si Legea nr. 104/2011.

f. Platformele betonate specifice tehnologiei vor fi impermeabile care protejeaza atat
solul cat si subsolul de posibilele poluarii provenite de la deseurile depozitate sau procesate.

g. Instalatia fiind amplasata, la o distanta de cca. 1.444 m de zonele locuite, nu va afecta
calitatea vietii sau starea de sandtate a populatiei.

h. Impactul acestei investitii in ceea ce priveste mediul social si economic va fi pozitiv,
se vor crea noi locuri de munca.

1. Constructiile si amenajarile propuse (unitd{i tehologice specifice statiei de
compostare, cdi interioare de circulatie betonate, platforme), vor fi obligatoriu racordate separat
potrivit functiilor la reteaua de canalizare propusa in incinta.

J. Colectarea apelor tehnologice se va face intr-un bazin levigat dimensionat si realizat
in conformitate cu normativele in vigoare.

k. Se prevede amenajarea de rigole colectoare si evacuarea apelor pluviale intr-un bazin
deschis, cu evapoarare libera.

. Toate deseurile acceptate pe amplasament vor fi manipulate si gestionate astfel incat
sa fie evitatd imprastierea acestora in afara perimetrului de depozitare sau prelucrare;

m. Zonele de teren ramase libere se vor inierba.

n. Pentru reducerea concentratiei de poluanti atmosferici (emisii), se va crea o perdea
vegetald de protectie de 2 m. pe laturile de nord, vest si sud ale incintei.

0. Organizarea eficienta a incintei cu prevederea unui procent de spatii verzi de 20%;

VI._Interdictii
a. Interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate de detaliu
privind amplasamentele, traseele si necesarul de utilitati, profilele transversale.
b. Nu se va autoriza realizarea de altfel de constructii in afara celor prevdzute prin
zonificare;
c. Efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane sunt interzise;
d. Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona
respectiva pe baza documentatiilor de urbanism aprobate sunt interzise.
VII._Conditionari si restrictii
Se vor respecta conditionarile si restrictiile prevazute in avizele si acordurile eliberate de
unitatile abilitate, anexate prezentei documentatii.
La faza de proiect pentru autorizarea construirii:
- se vor preciza amplasamentele dotarilor tehnico-edilitare necesare bunei functionari
- se vor respecta distanfele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Cod Civil;
- se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitude de trecere;
- accesul 1n incintd trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
- se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pentru aceastd zona: P.O.T., C.U.T.,
regim de indltime;
- se vor prevedea zone verzi In incinta complexului;
- se vor menfine sau crea spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de destinatia si
de capacitatea contructiilor, dar nu mai putin de 20% din suprafata terenului.
La faza de realizare a investitiei
- decopertarea stratului fertil de pamant Tnaintea amplasarii constructiilor si a cailor de
circulatie interioare;




- utilizarea pamantului decopertat la sistematizarea verticala de pe amplasament;

- evacuarea deseurilor de constructie inerte chimic de catre o firma specializata.

In timpul functionarii investitiei

- automonitorizarea factorilor de mediu

- colectarea selectiva a deseurilor proprii;

- colectarea si evacuarea apelor uzate menajere si a apelor uzate tehnologice rezultate in
conditiile reglementarilor in vigoare;

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a avizelor si
acordurile prealabile obtinute.

VIII. Unitati teritoriale de referinta
Nu este cazul.
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU

CONSILIUL JUDETEAN BUZAU APROBAT
PRESEDINTE,

Petre-EpianoiDNEAGU
SN F?

Nr.{g fégd in

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TERRA COMPOST S.R.L., prin Mocanu Mihai,
cu sediul/domiciliul in judetul Buzau, mun. Buzdu, str. Unirii, nr. 82, bl. -, sc.-, et.-, ap. -,
inregistrata la nr. 13168 din data de 17.09.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 14 din
Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
~CONSTRUIRE STATIE DE COMPOSTARE CU CAPACITATEA DE 20.000 t/an”

generat de imobilul situat in judetul Buzau, comuna Vadu Pasii, extravilan, nr.
cad. 25320, cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Zona studiatd P.U.Z. este in suprafata de 138.274 mp este amplasatd in extravilanul
comunei Vadu Pasii, avand urmatoarele vecinatati: Nord: proprietati private, la Sud:
proprietdti private, la Vest: proprietati private, la Est: Centru de tratare a deseurilor existent.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
M Zona depozitare si prelucrare deseuri

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
P.O.T.propus max=70%, C.U.T.propus max= 1, Regim de ?néltime: P

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul pe terenul reglementat prin P.U.Z. se va realiza din drumul de exploatare.
Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor se va face de catre investitor.

5. Capacitdti de transport admise.

Fara restrictii.

AVIZ DE OPORTUNITATE pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE STATIE DE COMPOSTARE CU CAPACITATEA DE 20,000 t/an”



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

B Alim. cu energie M Amplasare si acces M A.N. Apele Romane

electrica | drum local

B Serviciul Roman de M Directia pentru B A.N.I.F. Buzau

Informatii Agriculturd Buzau

& Sanatatea populatiei B Aviz de M Studiu geotehnic ]
oportunitate

B Aviz Arhitect Sef M Agentia pentru M Raportul informarii si consultarii
Protectia Mediului publicului

B O.C.P.I. Buzau -plan topografic (in format analogic si digital-dxf) scara 1:5000-1:500, pe

care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ cdrora le-au fost

acordate numere cadastrale, vizat de O.C.P.I. Buzau

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informarea si

consultare a publicului

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului

nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr, 150 din 04.09.2020 emis de Primdria Comunei Vadu
Pasii. /ff
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ’/0’ M‘Z‘O

Pt. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,

SEF SERVICIU
ing. Maria POPOVICI

/ /
/A A

S U
YA

AVIZ DE OPORTUNITATE pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE STATIE DE COMPOSTARE CU CAPACITATEA DE 20.000 t/an”



ROMANIA
) ROMANIA

bl
COMUNA VADU-PASII
JUDETUL BUZAU
_ TEL.+40 238 788 109 ,FAX +40 238 788 419
e-mail: primaria.vadupasii@yahoo.com , web: www.comunavadupasii.ro

CERTIFICAT DE URBANISM
© Nr.150 dih*04.09:2020

In scopul:  AUTORIZARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE STATIE DE COMPOSTARE GU
CAPACITATE DE 20.000 TONE/AN CU AMPLASAMENT IN COMUNA VADU PASil, JUDETUL
' BUZAU = FAZA 1

Ca urmare a Cererii adresate de': SC TERRA COMPOST SRL , CUI 42895043, cu sediul
in - municipiul Buzau, str. Unirii, nr. 82 » judetul Buzau , inregistrata la nr. 150 din 04.09.2020, pentru
imobilul situat in extravilanul comunei Vadu Pasii, T 89, P1066, identificat prin : plan de incadrare in
zona, nr. cad. 25320, reprezentata prin . MOCANU LIVIU MIHAI , CNP 1740225104961,
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de  urbanism nr. 1200 / 3038, faza PUG,
aprobatd prin hot3rarea Consiliului Local Vadu Pasii hr. 32/ 31.05.2011,

in conformitate cu prevederile Ledii nr. '50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

O TEREN INTRAVILAN & TEREN EXTRAVILAN

PROPRIETATE ASUPRA: IMOBILULUI (TEREN SI/SAU CONSTRUCTIILE AFERENTE)
O A. PROPRIETATE PUBLICA [ B. PROPRIETATE PRIVATA - CONTRACT DE CONCESIUNE

O INCLUDEREA IMOBILULUI il\ll LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE
PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ

PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM CARE INSTITUIE UN REGIM SPECIAL ASUPRA
IMOBILULUI

O Zone protejate
O Interdictii definitive de construire
] Interdictii temporare de construire PUZ

2. REGIMUL ECONOMIC:

a) FOLOSINTA ACTUALA :ARABIL;
b) DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM SI AMENAJARE A TERITORIULUI APROBATE
CONFORM PUZ;

O REGLEMENTARI ALE ADMINISTRATIEL PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE
FISCALE ALE INVESTITORULUI :

" Numele §i prenumele solicitantului



C.U.Nr.150
3. REGIMUL TEHNIC ‘
INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE URBANISM
AFERENTE - Prevederile documentatiilor de urbanism si/sau de amenajarea teritoriului aprobate nu furnizeaza suficiente
elemente necesare autorizirii. Pentru stabilirea cerintelor urbanistice ce urmeazi a fi indeplinite se va intocmi un PLAN
URBANISTIC ZONAL corelat cu P.U.Z.-urile elaborate in zond, urmand ca prevederile acestuia sd fie preluate in cadrul Planului
Urbanistic General.

OBLIGATII/ CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA‘( CE VOR FI AVUTE IN VEDERE LA PROIECTAREA INVESTITIEI -
Conform Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. ce va fi elaborat pentru zona in"studiu cu respectarea H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. . . o e ’

REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI SI CONSTR. .FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE: - Se vor respecta
distantele impuse fatd de axul drumurilor fn functie de categoria acestora, regimul de indltime si destinatia constructiei,
respectandu-se distantele minime necesare in caz de'—inc’ehdi_u stabilite pe baza avizului unitétii judetene de pompieri, prin
R.L.U. si se va indica limita aliniamentului, cu respectarea prévederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor (modificats si completatd). -~ T ¢ EE N N

RETRAGERILE SI DISTANTELE OBLIGATORII LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE VECINE -
Conform Codului civil si Regulamentului local de ‘urbanism aferent P.U.Z. - Cu respectarea Ordinului 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si recomandérilor privind modul de viata al populatiei in functie de destinatia constructiei.

- INALTIME MAXIMA ADMISA PENTRU CONSTRUCTII NOI - Conform Regulamentului Local aferent P.U.Z.

- CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE: - Se stabilesc prin R.L.U. -

- P.O.T. MAX. C.U.T. MAX. - Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

- SUPRAFATA (DIMENSIUNILE) TERENULUT: 25.000 m.p.

ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE SI REFERINTE CU PRIVIRE LA NOI CAPACITATI PREVAZUTE PRIN STUDIILE §I
DOCUMENTATIILE ANTERIOR APROBATE: ' . . .

0O APA 0O CANALIZARE 0O GAZE O ENERGIE TERMICA O ENERGIE ELECTRICA

O TELECOMUNICATII [0 TRANSPORT URBAN

CIRCULATII SI ACCESE DIN:
O D.N. O DJ. oD.C. & bDrum local

DOCUMENTATIE DE URBANISM ELABORATA PE SUPORTVTOPOGRAFIC TNTOC_MIT iN SISTEMUL DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970 VIZAT
DE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA TERITORIAL :
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. comuna Vadu Pasii O P.U.D.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se va face cu respectarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificirile si completirile ulterioare (Cap. III, Sectiunea a 4-a, art. 32).

Zona studiatd prin documentatia de urbanism P.U.Z. va fi stabilitd prin Avizul de Oportunitate.

in conformitate cu prevederiie art. 481 alin. (1) din Legea nr. 35072001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, toata documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard
adecvats, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misurdtori la teren, cu respectarea si integrarea flimitelor imobilelor inregistrate
in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ
GM - 010 - 2000, Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare.

Reglementdrile urbanistice aprobate prin P.U.Z., vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei
de Construire. v

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
INTOCMIREA PUZ-ului si
AUTORIZARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE STATIE DE COMPOSTARE CU CAPACITATE
DE 20.000 TONE/AN CU AMPLASAMENT IN COMUNA VADU PASII, JUDETUL BUZAU - FAZA 1

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

lj. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediutui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - Str. Democratiei nr. 11, municipiul Buziu.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, maodificatd
prin Directiva Consititiu 97/11/LE si prin Directiva Consilintui si Partamentuiui European 2003/35/CE privind participarea publicului a elaborarea anumitor planuri si
programe in legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s& decid3, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de canstructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice.
In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va
emite punctul de vedere al autorit8tli competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.
‘ In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




S C.U. Nr.150
5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele

documente:
Ea) certificatul de urbanism; :

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau'cdnstruct;ii,‘ sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul

¢

de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

@ c) documentatia tehnicd/D.T.,dupa caz (2 exemplare originale); Documentatia tehnicd va fi completd si conform3 cu prevederile
anexei 1 la Legea 50/1991 republicatd si actualizat3, elaboratd de citre colective tehnice de specialitate, insugitd si semnata de cadre tehnice
cu pregdtire superioard numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din Lege. In vederea

eliberdrii Autorizatiei de construire se vor prezenta diplomele persoanelor care intocmesc documentatiile tehnice.

& b.1.A.C. D.T.O.E.

0O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilit8tile urbane si infrastructura (copie):

[0 gaze naturale -

[ alimentare cu apd PUZ+DTAC :
O telefonizare

[l canalizare (fosa septica vidanjabila)
[® alimentare cu energie electricd
PUZ+DATC

O alimentare cu energie termica

O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu PUZ O protectia civilda PUZ

[@ salubritate PUZ+DTAC

Alte avize/acorduri:
) : 0 TRANSGAZ MEDIAS - Sector Buzdu
. O PETROM S.A.
O CONPET S.A. Ploiesti
[0 amplasare si acces

O CNCF ,CFR" SA - Suc. Regionald C.F.R. Galati

[8] sdnitatea populatiei PUZ + DTAC

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

[ A.N. ,APELE ROMANE” Administratia Bazinal3 de Api
Buzdu-Ialomita

O Directia pt. Culturd, Culte si Patrim. Cultural Jud. Buziu

0O Directia Silvica

O Inspectoratu! Jud. De Politie ~ Serviciul Politie Rutierd

[& oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard (OCPI) Buziu
PUZ-planul topografic (in format analogic si digital-dxf), scara
1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele
imobilelor din interiorul puz cérora le-au fost acordate numere
cadastrale vizat de 0.C.P.I. Buziu

D.T.A.C. - Plan de situatie privind amplasarea obiectivului investitiei -
plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de Proiectie
Stereografic 1970, la scérile 1:2.000, 1:1000, 1:500, 1:200 sau 1:100,
dupa caz, vizat de 0.C.P.1. Buziu

E Inspectoratul Judetean in Constructii Buzdu

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
O Studiu de circulatie Studiulgeotehnic

0 Expertiza tehnics
[B Verificare conform Legii nr. 10/1995

& Raportul informérii si consultirii publicului - PUZ
[& Aviz de Oportunitate - PUZ

Aviz Arhitect Sef - PUZ

[E Acordul vecinilor in form3 autentici PUZ + DTAC
O Altele:

O M.Ap.N. - Statul Major General

[@ Serviciul Roman de Informatii - PUZ

O Autoritatea Aeronauticd Civild Romana

O Inspect. Gen. Al Comunicatiei si Tehn.Inform,(I.G.C.T.1.)
[ Certificat de performanta energeticd a clidirii

[ A.N.LF. - Filiala de mbunétitiri Funciare Buziu - PUZ
=l Directia pentru Agriculturi Judeteand Buziu - PUZ

O Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale

O Agentia pentru Resurse Minerale - Sucursala Ploiesti

O HIDROELECTRICA S.A. - Sucursala Buziu

O Directia Sanitar Veterinara si pt. Siguranta Alimentelor Buziu
O Autoritatea Nationala pentru Turism

O Studiul hidrologic

Bl e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Agentia pentru Protectia Mediului Buziu - PUZ + D.T.A.C.

0 f) Dovada luarii in evidenta a proiectului la OAR;

g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):AC, UA, 1JC,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la daj:q

PRIMAR,
FIRON GHEOR

miterii.

SECRETAR,

TUDORIE FLORENTINA OANA

Pt. ARHITECT SEF,
CONSILIER JURIDIC
NECHIFOR CRISTINA

co@ y

Achitat taxa de: 256 lei, conform Chitantei nr. VAD din 04.09.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului & direct O prin postd la data de



. C.U.Nr.150
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de S,

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul
urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
FIRON GHEORGHE TUDORIE FLORENTINA OANA

Pt. ARHITECT SEF,
CONSILIER JURIDIC
NECHIFOR CRISTINA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: ___ __lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de O direct O prin posta.

Prezentul Certificat de urbanism are 4 pagini.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazd, dupé caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Primé&ria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Prim3ria Municipiului ............ ;
- Primaria Orasului ................ ;
- Primaria Comunei .........c.uueee. ;
**} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
*x%) Ga completeazd, dupd caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
**#%) Se va semna, dupd caz, de cdtre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.

-



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA
COMUNA VADU PASII

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.93/31.08.2020

Capitolul L. - Partile contractante

intre COMUNA VADU PASI cu sediul in sat Vadu Pasii, str. Principala, nr. 26, judetul
Buzau, CUI 4385538, telefon/fax: 0238/788109/0238/788419, e-mail:
primaria.vadupasii@yahoo.com, reprezentata prin FIRON GHEORGHE avand functia de
primar, in calitate de concedent, pe de o parte,
si

S.C TERRA COMPOST SRL , cu sediul in Buzau, str. Unirii, nr. 82, Cartier
Independentei, Camera protocol, inmatriculata la ONRC Buzau sub nr.
ROONRC]J10/666/2020, CUI 42899043, reprezentat prin director general MOCANU LIVIU
MIHA]I, in calitate de concesionar, pe de altd parte;

la data de 31.08.2020 la sediul concedentului in temeiul HCL Vadu Pasii nr. 65 din
20.08.2020 privind transferul dreptului de proprietate catre SC TERRA COMPOST SRL
asupra terenului in suprafata de 25000mp situat in extravilanul comunei Vadu Pasii, T89,
P1066, CF. 25320, Contractului de concesiune nr. 88/26.02.2019, Ordonanfei de Urgentd a
Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
aprobatd cu modificdri prin Legea 22/2007, si a Hotararii Consiliului Local nr. 103/2018 de
aprobare a concesiondrii, Legii nr. 50/1991- Republicata - privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

Capitolul IL. - Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este terenul arabil in suprafata de 25000mp situat
in extravilanul comunei Vadu Pasii, T89, P1066, CF. 25320.

(2) Obiectivul concedentului este utilizarea terenului pentru a dezvolta cel putin o activitate de
procesare deseuri (compostare, sortare deseuri }

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele

categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: care inseamna terenul impreuna cu toate utilitafile edilitare aduse 1n zona si
investitiile realizate in conformitate cu autorizatiile de constructie;




b) bunuri proprii: care inseamni bunurile aflate in proprietatea Concesionarului sau realizate de
Concesionar si care, la expirarea Contractului, riman in proprietatea acestuia.

Capitolul I1I. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 47 ani si 6 luni, incepand de la data semnirii contractului,
respectiv 31.08.2020.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumdtate din
durata sa initial3.

(3) Contractul de concesiune nr. 88 din 26.02.2019 inceteaza sa mai produca efecte juridice la data
semnarii prezentului contract, respectiv 31.08.2020.

Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3 - (1) Redeventa anuali este de 5300 Euro/an la cursul euro din ziua platii si primirea in
statia/rampa de sortare gratuit a 50 tone/luna a gunoiului menajer colectat de UAT Vadu Pasii,
respectiv Serviciul local de Salubrizare Vadu Pasii.

(2) Redeventa va fi indexatd anual cu rata de inflatie comunicati de citre Institutul National de
Statistica pentru anul anterior.

Capitolul V - Plata Redeventei

Art.4 - (1) Plata redeventei se face in contul Concedentului nr.RO 86TREZ16621A300530XXXX,
deschis la Trezoreria BUZAU.

(2) Plata se va face pana la 31. martie respectiv 30 septembrie a anului in curs. Executarea cu
intarziere a acestei obligatii conduce la plata penalitatilor de intarziere, conform dispozitiilor
legale in vigoare.

Capitolul VI. - Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privata ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5 zile lucritoare
anterior efectuarii controlului.

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.



Capitolul VII - Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent;

(2) Concesionarul este obligat si foloseasci in mod direct bunurile, care face obiectul Concesiunii:
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii;

(4) Concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract;

(5) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat s3
restituie concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini;

(6) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune;

(7) Concesionarul este obligat si foloseasci bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin
contract §i sd obtind toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare,
eventualele schimbari de destinatie nu sunt premise.

(7) Concesionarul este obligat s3 nu inchirieze s sd nu constituie garantii reale asupra bunului ce
face obiectul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat si Inceapa lucrdrile de investitii dupa obtinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor.

(9) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatdrii, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de citre concedent;

(10) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s3 depuni, cu titlu de garantie, o sumi de 2650 euro, reprezentand 50% din suma datorati
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

Obligatiile concedentului

Art. 8 - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturi si
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de 5 zile de la incheierea contractului.



Capitolul IX. - Incetarea contractului de concesiune

Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecats;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale de citre concesionar,
contractul se reziliazd de plin drept, fara a fi necesard interventia vreunei instante judecatoresti,
notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea concesionarul il va despagubi pe concedent.
d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, contractul de concesiune se
reziliazd de plin drept, fard a fi necesar3 interventia vreunei instante judecatoresti, notificarea sau
orice alta formalitate. Cu toate acestea concedentul 1l va despigubi pe concesionar.

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd major4, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

f) in cazul situatiei de la lit. €) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o comisie
formata din reprezentantii Consiliul local Vadu Pasii, delegati ai serviciilor de specialitate si
reprezentanti ai concesionarului care vor hotirf asupra continuarii sau incetirii contractului.

g) in caz de fortda major3

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept, gratuit
silibere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b} bunuri proprii - cele inserate la Cap. Il, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului;

(3) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméan3, in doui exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 - pentru
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile ulterioare.

Capitolul X. - Raspunderea contractuali

Art. 11 - Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuali a pirtii in culpa.

a) majordrile de intirziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majoririle de intirziere se determini prin aplicarea

4



procentului legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de Intarziere, a platii acestuia. Majorarile
de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept fira prealabila notificare.
b) daune interese, reprezinta paguba efectivi si cistigul nerealizat;

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12 - (1) Orice disputd, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legaturi cu
incheierea , interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va fi
solutionata de cdtre parti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care pirtile nu ajung la o solutie pe cale amiabili solutionarea litigiilor de orice fel
ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se realizeazi potrivit Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

Capitolul XII - Alte clause
(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante si prin respectarea legislatiei in vigoare;

Capitolul XIIL - Definitii
Art. 14 - (1) Prin for{d majord, In sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.
(3) Prin penalitati legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majordrilor de intarziere
stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in
impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doua exemplare.
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¥¥”  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUZAU
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

pis Adresa: Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246;

Destinatar: IONESCU RALUCA-MIHAELA,
Loc. Buzau, Str Vasile Conta, Nr. 3, Jud. Buzau

DOSAR nr. 175744 [ anul 2020

COMUNICAREA INCHEIERII

Nr. 175744 din data de 21-12-2020

Stimata doamna / stimate domn

V& comunicam, alaturat, incheierea nr. 175744 din data de 21-12-2020, emisd de citre
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau,
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00090961760 _ — =

| 14

, - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad BUZAU
rWidnaiisi Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

Dosarul nr. 175744 ] 21-12-2020

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 175744 electronica extinsa, cf. L

Registrator: VIOLETA STANILA 455/2001 si elDAS
Asistent: DUMITRU OGLODEANU

Asupra cererii introduse de TERRA COMPOST S.R.L. domiciliat in - privind Intabulare sau
inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.1/31-08-2020 emis de UAT VADU PASII;
-Act Administrativ nr.65/20-08-2020 emis de COMUNA VADU PASI!;
-Act Administrativ nr.93/31-08-2020 emis de COMUNA VADU PASII;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 135 lei, cu

documentul de plata:
-Card (POS ANCPI) nr.193231/21-12-2020 in suma de 135

pentru serviciul avand codul 231, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 25320, inscris in cartea funciara 25320 UAT Vadu Pasii avand
proprietarii: COMUNA VADU PASII in cota de 1/1 de sub B.2;

- se noteaza radierea contractului de concesiune incheiat cu SC RER SUD SA asupra A.1 sub C.2
din cartea funciara 25320 UAT Vadu Pasii;

- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE pe o perioada de 47 de ani si 6 luni asupra A.1 in favoarea
TERRA COMPOST S.R.L., sub C.3 din cartea funciara 25320 UAT Vadu Pasii;

Prezenta se va comunica partilor:
TERRA COMPOST S.R.L.
IONESCU RALUCA-MIHAELA
COMUNA VADU PASII
SC RER SUD SA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

31-12-2020 VIOLETA STANILA DUMITRU OGLODEANU

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din1



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU Nr.cerere | 175744 |

' - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziua 21 |

| Luna ! 12 )

. Al 12020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
M;r\u\a n'uw,\t PENTRU INFORMARE mmﬂ H|i100090961760

i IUMALEANTRT

it

Carte Funciara Nr. 25320 Vadu Pasii

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Buzau, TARLA 89, PARCELA 1066

g:t ,\?'r':'tf;)izsrtar?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 25320 25.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea !l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
126287 /21/12/2018 B
|Act Notarial nr. 75, din 20/12/2018 emis de Lefter Sinica;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 25320 a imobilului cu numarul cadastrall
B1 |25320/Vadu Pasii, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul|
Icadastral 24658 inscris in cartea funciara 24658; ‘ |
Act Admlmstratlv nr. 94, din 29/12/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VADU PASII;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege, Al

B2 cota actuala 1/1 - - - B B
1) COMUNA VADU PASH, CIF:4385538 B - |
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24658/Vadu Pasii, inscrisa prin incheierea nr. 3018 din 15/01/2018;
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

175744 / 21/12/2020
Act Administrativ nr. 93 din 31/08/2020 emis de COMUNA VADU PASll' - ]

C3 Intabulare drept de CONCESIUNEpe o perloada de 47 de ani si 6 luni Al
' 1) TERRA COMPOST S.R. L., CIF:42899043 o - -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ing Iz adrasa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarg Nr. 25320 Comuna/Oras/Municipiu: Vadu Pasii

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

25320

25.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

L 5
20629
25320
2
3 4

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |ntra | Suprafata - . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 25.000 89 1066 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ (m)
1 2 175.989

2 3 67.383

3 4 66.123

4 5 197.959

5 1 129.824|

** Lungimile segmentelor sunt determina
** Distanta dintre puncte este formats d

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-iine la adrasa epay.ancpi.ro

te in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
in segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 25320 Comuna/Oras/Municipiu: Vadu Pasii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

sbirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 135 RON, -Card (POS ANCPI) nr.193231/21-12-2020 in suma de 135, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 231, 241.

Asistent Registrator,
DUMITRU OGLODEANU

Data solutionarii,
30-12-2020

Data eliberarii,
I (parafa si semné&tura)

Digitally signed by
Dumitru Oglodeanu

Dumitru
_Date: 2020.12.30
OgIOdeanu 13:59:00 +02'00’

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

(parafa si semnatura)

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line {z adresa epay.ancpi.ro
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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